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Solicitante: Grupo Provale

Proprietario: Provale Distribuidora e Carbonatos Ltda
Tipo: Imovel Urbano

Laudo Técnico N° 21 7415

Endereco: Unidade Probari - Rod BR-101, km 278, Carapina - Serra - ES
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Grupo Provale

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rod BR-101, km 278, Carapina - Serra - ES
Tipo: Imével Urbano
Uso: Galpéao Industrial

Area de Terreno: | 12.000,00 m2

Galpéo 01 - 856,80 mz

Galpéo 02 - 164,60 m?

Outras Benfeitorias - 471,61 m?
Total =1.493,01 m2

Area Construida

Proprietério: Provale Distribuidora e Carbonatos Ltda
Finalidade: Avaliacdo de Mercado - Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Janeiro/2021

CONSIDERACOES

1: As informacbes de areas e propriedade do imovel foram extraidas do Instrumento
Particular de Compra e da Certiddo Positiva com Efeito de Negativa da Prefeitura do

Municipio de Serra-ES e Projeto Arquitetonico.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 4.765.000,00

(quatro milhdes, setecentos e sessenta e cinco mil reais)
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de imoveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliagbes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma determinada finalidade,

situacao e data’.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacoes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da

guantificacdo de custo”.
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PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacdo, define-se o seguinte conceito de valor

adotado como premissa de avaliagcao:
Valor de Mercado

“E a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situacao
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transagdo, hao estejam compelidas a negociagéo.”

Valor das EdificacOes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda, fixado
em funcdo do padrdo construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciacao. O mesmo € determinado

pela expressao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao valor

do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacdo de
Ross/Heideck, levando em consideracéo a vida Gtil aparente e estado de conservagéo do

imovel.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens —

NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliagdo de iméveis urbanos.

“A especificacdo serd estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado’.

“A fundamentacéo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

gualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizagcdo do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricdo m Grau” I
Caracterizagéo Completa quanto aos Adocéo de
S Completa quanto a todos o . ~
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados :
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
5 5 dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacéo de Apresentacéo de
informacdes relativas a ~ informacgdes
P Apresentacédo de .
e todas as caracteristicas - . relativas a todas
Identificag&o dos . Informacgdes relativas P
dos dados analisadas, as caracteristicas
3 1 dados de a todas as
com foto e o dos dados
marcado e caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
conjunto de
fatores

marcado, a amostra seja menos heterogénea.

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um namero menor de dados de

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresenta¢céo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:
a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll,
trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizacédo de
tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

a

Itens obrigatoérios

Itens 2 e 4 no grau Ill, com
0s demais no minimo no

grau |l

Itens 2 e 4 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, ho minimo

no grau |

Total atingindo 7 Pontos — Laudo enquadrado no Grau Il.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacéo de
tratamento por fatores

- Grau
Descricao
ltem 1 Il I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% - 50% | >50%

Valor Calculado: 5 % - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau 1I” quanto a Fundamentagédo da

avaliacdo do imovel e “Grau IlI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.

Terreno:
Area Unitéario Total
Item
(m?) (R$/m2) (R9)
Terreno 12.000,00 320,76 3.849.128,34
Fator de Comercializacédo 1,00
Valor de Mercado 3.849.128,34




HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELAQAO AO AVALIANDO

S 2 o] £ & Valor
= c = =

® o i Valor © « 1<} © 8 2 I
@ ¢ Area Oferta Benfeitorias (R$) Unitario Z g @ 2 .3 £ bnitario
g— 5 (m2?) (R9) (R$/m?) O < = S S E S Homog.
S| & - 5| S ° ge| I (R$/m?)
o * 5 2| s Lg| 5

= L o o = c
£ 3 3 2 &
L L

1 0,90 |11.670,00 | 2.998.000,00 - 231,21 1,00 1,00 | 1,44 1,00 1,00 1,44 333,97
2 0,90 |10.486,00 | 3.040.000,00 - 260,92 1,00 1,00 | 1,37 1,00 1,00 1,37 357,05
3 0,90 | 3.314,44 800.000,00 - 217,23 1,00 0,96 | 1,48 1,00 1,00 1,44 312,55
4 0,90 | 1.875,00 375.000,00 - 180,00 1,00 0,95 | 1,67 1,00 1,00 1,62 291,43
5 0,90 | 2.500,00 600.000,00 - 216,00 1,00 0,95 | 1,48 1,00 1,00 1,43 308,81

Tratamento Estatistico
N 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével

Elementos: '
Somatoério  1.603,85 Soma Saneada: 1.603,80 Terreno 12.000,00

Média: 320,77 Média Saneada: 320,76 Unitario 320,76

Homogeneizado:
|rL\;;nr:toer 224,54 Desvio Padrgo: 25,31 Unitério Adotado: 320,76
Limite . R$
Superior: 417,00 Valor do Terreno: 3.849.128,34
t. student 1,5332
Intervalo de anflabllldade 303,41 5% Valor de Mercado
Inferior
Intervalo de Co_nflabllldade 33811 5% R$ 3.849.130,00
Superior




Terreno, Edificacdes e Benfeitorias:

Vida

< - Idade Vida e Estado Coef. . Custo de Custo de Reproducéo
Item | Descrigcao Ar;eza RsN | UnltaRg?ml\zl)ovo Estimada Util ReLrﬁIElm n\//"ig: de Falzor de Unlt?gé)/r?]%prec Reprodugédo Depreciado
(anos) (anos) (anos)‘ cons. Deprec (R$) (R$)
Terreno 12.000,00 320,76 3.849.128,34 3.849.128,34
EdificacOes
1 Galpéo 1 856,80 1.837,54 | 0,609 1.119,06 20,00 60,00 | 40,00 | 33% d 0,718 | 0,774 866,15 958.812,20 742.120,64
2 Galpéo 2 164,60 1.837,54 | 0,609 1.119,06 20,00 60,00 | 40,00 | 33% d 0,718 | 0,774 866,15 184.197,58 142.568,93
Total 1.021,40 1.143.009,78 884.689,57
Edificacdes
Benfeitorias
1 Cerca 471,61 80,00 1,000 80,00 5,00 20,00 | 15,00 | 25% c 0,823 | 0,840 67,22 37.728,80 31.701,62
Total
Benfeitorias 37.728,80 31.701,62
Total Custos 5.029.866,92 4.765.519,53
Valor de Fator de 1,00 4.765.519,53
Mercado

Comercializacdo
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliacdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Janeiro de 2021.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 4.765.000,00

(quatro milhdes, setecentos e sessenta e cinco mil reais)

E importante salientar que n&o ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 10 de Fevereiro de 2021.

ACTUAL INTELIGENCIA
CREA 2048780

7 S L
ENGENHEI A

ALEXANDRE BESSA F
CREA 5069652859

(J’c 7 < o .
ECONOMISTA

MARIO SERGIO CARDIM NETO
CORECON 3941
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COMPARATIVOS
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-
jardim-limoeiro-bairros-serra-11670m2-venda-RS2998000-id-
2496805116/

&ivivaReal

< R$ 2.998.000
Lote/Terreno com 1 Quarto a Venda, 11670 -

m? por R$ 2.998.000

© e o ™ & oo

2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vendo-terreno-
em-jardim-limoeiro-proximo-da-es-010-2950170385.html

Timovelweb Comprm Mg+ Tomparetn bresitows < foctin < Outn PRSI - |

Terreno - 10486m*
B e o b, o s Maniagem 30 srancante
Bemmr B

‘Vendo Terreno em Jardim Limosiro Préxim D3 E5 010

3
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-

area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/839665/

Lote-Area-Terreno a venda 3.314,44m
por R$ 800.000,00

Mais sobre este imével

ardaim
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4
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-

area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/533992/

Lote-Area-Terreno a venda 1.875m?
por R$ 375.000,00

5
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-
area-terreno-espirito-santo-serra-
carapina/537402/?tipoUrl=lote-area-
terreno&bairroUrl=carapina

Py ————

Lote-Area-Terreno a venda 2.500m?
por R$ 600.000,00

s SSO2

RS 60000000 RS 63875

Mais sobre este imével

Ares amola com lind vista para o Mestre Avara.

 rotatsria finat



https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-jardim-limoeiro-bairros-serra-11670m2-venda-RS2998000-id-2496805116/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-jardim-limoeiro-bairros-serra-11670m2-venda-RS2998000-id-2496805116/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-jardim-limoeiro-bairros-serra-11670m2-venda-RS2998000-id-2496805116/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vendo-terreno-em-jardim-limoeiro-proximo-da-es-010-2950170385.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vendo-terreno-em-jardim-limoeiro-proximo-da-es-010-2950170385.html
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/839665/
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/839665/
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/533992/
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/533992/
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/537402/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=carapina
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/537402/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=carapina
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/537402/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=carapina
https://www.netimoveis.com/francisconeto/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-serra-carapina/537402/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=carapina
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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- FACHADA/ENTRADA -

- FACHADA/ENTRADA -

- FACHADA/ENTRADA -

- AREA EXTERNA -

- GALPAO -

- GALPAO -
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- BENFEITORIAS - - BENFEITORIAS -

- AREA INTERNA - - AREA INTERNA -

- AREA INTERNA - - AREA INTERNA -
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- AREA INTERNA - - AREA INTERNA -

- AREA INTERNA - - AREA INTERNA -

- AREA EXTERNA - - AREA EXTERNA -
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

o presente Instrumento, de um como PROMITENTE VENDEDORA, dora
simplesmente  denominada VENDEDORA, UNIBRAS, COMERCIO, IMPORTACAO E
EXPORTACAO LTDA., pessoa juridica ) CNPJ/MF sob o n@
35.950.971/0001-87, estabelecida na Rua

privado, inscrita
30, sala 215
sdor DECIO PRADO, b

dade n® 5.139.766-3 SSP/SP e inscr

Santa Luciz

rtunato Ramo

to por seu socio administ

ria/ES, representada nest

enheiro civil, portader da Ce

F/MF sob o n® 746.696.488-53, re
cobertura 02, Praia do Canto, Vitoria/ES; e de outro lado na qualidade de PROMITENTE

te e domiciliado na Av. Ric Branco, nt

COMPRADORA, doravante simplesmente denominada COMPRADORA, PROVALE
DISTRIBUIDORA DE CARBONATOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?. 05.593.782/0001-33, estabelecida na Localidade de Gironda, Cachoeiro de
mirim/ES, CEP 29.326-00, representada neste ato por EMILIO NEMER NETO, brasileir
casado, empresario, portador da Cedula de Identidade n®. 1.192.420 SSP/ES, inscrito no
CPF/MF sob o n2 034.819.377-76,

275, apto 3001, Ed Acqua, Enseada do Sua, Vitéria/ES; tém entre si, justo e contratado

dente e domiciliado na Rua Humberto Martins de Pat

condigoes

€ as seguintes clausulas, t

a medi

ente instrumento que se rege
CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL E SUA TITULAGCAO:

1.1 Consiste como objeto do presente instrumento

Dois terrenos, sendo: (1) um de 1.000,00 m2 (Mil metros quadrados) que faz parte «
uma area de 11.000m2 (onze mil metros quadrados) loca

onforme descrito

Zado contiguamente ac

terreno de 73.425,19 m2 da Unit

trato de Compra e V

Fernando Pinheiro

devidamente identificado pela planta topografica, planta poligonal para identificacio

de area e perimetro, em anexo e integrante deste contrato e; (2) outro de 11.000 m2

(onze mil metros quadrados), matricula 63.148, parte de uma area maior de 73.425,19

m2 (setenta e trés mil, quatrocentos e € e cinco metros quadrados e deze

ro n® 0656

0656, Folhas 162 a 164 do

0s quadrados), conforme

Cartorio do 32 Oficio da Serra (ES) localizado na Rodovia BR-101 (Contorno de Vitoria)
Km 279, Loteamento Jacuhy, Carapina, Serra-ES, devidamente identificados pela
planta topografica, planta poligonal para identificacdo de area e perimetro, em anexo
e integrante deste contrato, situado no lugar denominado FAZENDA JACUHY, tamben

ENDA NOVO BRASIL, Distrito de Carapina, no Munic

conhecida por
ES
1.2 ORIGEM AQUISITIVA - (1) Imove

brasileiro, solteiro, empresario, pc

> adquirido de FERNANDO PINHEIRO LARICA,

15

152.564 SSP.

or da Cedula de Identidade n¢

inscrito no CPF/MF sob o n?. 379.638.487-00, conforme Contrato de Promessa de
Compra e Permuta que entre si fizeram Fernando Pinheiro Larica e a Empresa Unibra
em anexo

DO PINHEIRO LARICA, br

Comercio, Importacao e Expor

(2) Imovel este adquirido de FERNALI
empresario, portador da Cédula de Identidade n2. 152.564 SSP/ES e inscrito no

CPF/MF sob o n2 379.638.487-00, conforme Promessa de Compra e Venda

registrada no Cartorio do 3° Oficio de Notas de Vitér a/ES, datado de 15/06/2007

' l 3 VENDEDORA, sob de b

.‘I‘ . ? " .

J vre e desembaracado de quaisquer onus, e que
reais ou pessoals, reipersecutorias possessonas
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€ aepositos, sequestros, protesto €
4 jividas fisca enh
duvida g taxa o] bui¢d de n 3 n a
Iegais ou convencionais que ( C move de (; t
transacdo, respondendo também pela k €ito sobre o referido imo

pena de responsabilidade civi
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO:

2.1. A VENDEDORA se compromete a ver
primeira e a COMPRADORA se compromete a compra-lo, media

imoveis descritos e caracterizados na ¢

€ cinquenta reais) o Metro Quadrado, com preco total de RS

S de reais), que sera p:

50S Proprios

>ncia Eletronica Disponive de sinal, principio de pa

firmatorias, e que comprovagao do fara
COMPRADORA, plena, rasa e irrevo. quitacac
1€ 1o na JUE TNE no
(OE ao INCRA e a Pr | ja Serra, be
omao apresent S escrituras dos te n e da vendedora e em condigcoes de serem
transferidas para compradora
um milhao setecentos e setenta e cinco mil reais), p
onica Disponivel), atr: ursos propr em 24 (vinte 1 )
parcelas fixas iguais, mensais e consecutiv de RS RS trés m

quinhentos e vinte e trés reais e sete

@ € quatro centavos), com vencimento todo o dia 15 de

sentadas por Notas f

sla em 30 |

vencamento da parcela do item b. A
COMPRADORA em favor da VENDEDORA en
presente contrato para todos os efe

VENDEDORA dara ple

direito. Apo

tratavel quitacdo das mesmas

fo Primeiro: O valor das prestacdes mensa s da presente transacdo foi dev

gido pela taxa da Selic hoje vigent 25
Paragrafo Segundo: O atraso no pagamento das parcelas 1. alinea “b” de

clausula, implicar:

a COMPRADORA de juros morator 0s de 1%

calculados “pro-rata die”, além de ap!

de 10% (dez por cento)
CLAUSULA TERCEIRA - DA DOCUMENTACAO:
A VENDEDORA apresenta a COMPRADORA, neste ato, o seguintes documentos

DA PESSOA JURIDICA:

Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenc
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ie Natu o[ " rib
5 .

d f
tica do (
aos Trib Federa

( 3 de Onu ie Regis de Imove mpet
pelho de Cadastro Imobilia
) Neg va de Det conforme
2iro: As partes declaram conhecer pler 1amente a at u )
imoveis, tal como abaixo descritc
Q imovel de 11 e C registrada em nome d
T M em ja registrada como imavel r a p
IN0S | r recolhido IPTU en )y da S¢ feclarad
ciencia de que sera fe procedime 1cra visandc m
em urbano, de maneira ealizagdo do amen
nsferéncia da m fave
Of da me  de
Fe ¢ na época dq movel era ru
[ 35 11.000 m2. Atualmente o imove ae
r ermitindo 0 desmemt r 1a  [;
v po ik Pl X
1 i aay ) A. Considerando que
venda, a teor do contrato firmado em 07 2010, reconh ecer p
stado do imovel ex stente, tanto fisica como docum mente
Faragrafo segundo: A VENDEDORA se ) me ipresentar, ¢ )0 (nov ! !
1 do presente, a C N v e De Re
e a Divida Ativa da Uniac
Paragrafo Terceiro: Ficara sobre a res abilidade ) da VENDEDORA adotar tod
jualquer providéncia que se faga necessaria para a outorga de escritura
[ CLAUSULA QUARTA - DA ESCRITURA:
) o
1 30 d

ia COMPRADORA, todas a
nitiva junto natr
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NTER-VIVOS" (1TBI), CUSTAS E EMOLUMENTOS REGIST
SCRIT NTO AO CARTOF DE R TRC N Comc
despesas ou quaisquer outras taxas peios orgaos competentes
1.2 E obrigagao da VENDEDORA todas as despesas necessarias a repular
reas a fim de permitir a outorga da escritura de com venda a favor
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5.1. A imissdo na posse dos imdveis 5€-a apos o recebimento do valor da parcela citada n
ten 3" da Clausula Segunda deste instrumento, devendo os mesmos est: Vre
baracados de coisas, moveis, pessoas e em condicoes de 150, dever de
. COMPRADORA move i3 presente a e venda
. Todos os impostos, tarifas, taxas e despesas incidentes sobre os moveis objetos deste
trumento, passarao a ser de abilidade exclusiva da COMPRADORA 3 partir da dat

1 se do mesmo
A VENDEDORA se trumentc smindc
Dor , Dé JUE purada m
data da transmissdo das dos imoveis a ails como SAN
SA, ou qualquer outro debito, referente aos imove objetos deste instrumento, que
ejam relativas ao periodo anterior a das chaves e imissao na g prec
do mesmo, res tado sempre os te sdoc 0cacao exist ¢
4. A COMPRADORA se te a pr feréncia de titularidade f
taxas incidentes sobre o referido imovel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, a
contar da imissao na posse do ref movel, sob pena de responsabilidade civil, em caso de
descumprimento
CLAUSULA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES:
) assinatura do presente instrumento, a COMPRADORA tera o prazo de 12 (doze
1856 construcdo de cercas que separem o imove adquirido do imovel de
i JORA, Por outro lado a COMPRADORA também tera o o]
i de a que at la
N RA, que de ser devoivid s AIxXimao
JOMPRADORA construir nova ligagao da ¢ sionaria de ene
totalmente independente da VENDEDORA tirar
de alta tensdo da area objeto do cont ymber
devera providenciar nova liga agu :
VENDEDOR od A de p P X i
ev nc juivalente a 00.00 ({cinco mil reais) |
A VENDEDORA se compromete mediatamente iniciar procedimento me
NGO ser possivel a assinatura da escritura ica de transferéncia da propriedade dc
ber Fica estabelecido que a COMPRADQ podera acompanhar todo o procedimento de
0 mesmo seja executado r Urg ¢ Ve
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CLAUSULA SETIMA - DO CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

i F tod fir 1¢

mentc 1as estipulagcdes prevista 3 1 reputan

imbiguidade, dubiedade ou contradic estando cientes dc Jireit

1este instrumentc

VENDEDORA

UNIBRAS, COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA

COMPRADORA: _

PROVALE DISTRIBUIDORA DE CARBONATOS LTDA.

TESTEMUNHAS:
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PREFEITURA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

29176-900 - PG DOUTOR PEDRO FEU ROSA, 1 - Prefeitura Municipal da Serra, 1 SERRA
CENTRO SERRA ES

Certidao Positiva com Efeito de Negativa

Numero 8437399/2016 Data Geragao: 22/02/2016 Data22/04/2016

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaiquer deébitos de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser conhecidos e apurados
expedi¢ao dessa certidao, é certificado que constam em se
suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5 je 25 d bro de 1996, Codigo Tributario Nacio
TN) e do art. 178 da Lei 3833, de 29 de dezembro de 2011, Codigo Tributario Municipal (CTM)

Conforme disposto nos artigos 205 e 206 do CTN. este documento tem os mesmos
direitos da Certidao Negativa

apos a
nome, nesta data, débitos de exigibilidade

d

Identificacao
CCM 243809
Contribuinte UNIBRAS COMERCIO IMPORTAGAO E EXPORTAGAO LTDA
CNPJ / CPF 35.950.971/0003-49
IE/ RG 81760183

Endereco ROD BR-101 NORTE CONTORNO, 0 FAZENDA JACUHY KM 278
Bairro CARAPINA Cidade: SERRA Estado: ES
Atividade

Enderego Entrega ROD BR-101 NORTE CONTORNO, 0 FAZENDA JACUHY KM 278

Data Emissao:22/02/2016

Tanto a veracidade da informagéo quanto a manutengao da condigao de
verificada na seguinte pagina da Internet

http://www.serra.es.gov.br
Numero: 8437399/2016
nscricao: 243809

nado devedor podera ser

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento

Certidao Emitida Gratuitamente
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Solicitante: Grupo Provale
Proprietario: Provale Holding S/A
Tipo: Imével Urbano

Laudo Técnico N° 21 7416

Enderec¢o: Fazenda Monte Libano - Gironda - Rua Projetada, Distrito de

Vargem Soturno - Cachoeiro de Itapemirim - ES
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INFORMAGOES GERAIS

SOLICITANTE Grupo Provale
OBJETO DA AVALIAGAO
Endereco: Fazenda Monte Libano - Gironda - Rua Projetada, Distrito de
Vargem Soturno - Cachoeiro de Itapemirim - ES.
Tipo: Imével Urbano
Uso: Glebas Industriais

Area de Terreno:

Matricula 4.175 - 14.512,58 m?
Matricula 4.176 - 35.487,42 m?
Total = 50.000,00 m?

Area Construida

Sem Benfeitorias

Proprietario:

Provale Holding S/A

Finalidade: Avaliacdo de Mercado - Recuperagéao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Janeiro/2021

CONSIDERAGOES

1: As informacbes de areas e propriedade do imdovel foram extraidas das Matriculas

4.175 e 4.176 do Cartorio de Registro Geral de Imoéveis da 22 Zona de Cachoeiro de

Itapemirim - ES e da Planta do Levantamento Topografico.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 4.030.000,00

(quatro milhoes e trinta mil reais)
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AVALIAGAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliagao de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de imoveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliagdo de Bens € a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliagées,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdémica, para uma determinada finalidade,

situagéao e data’.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método comparativo direto de dados de

mercado”para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.
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PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretagao, define-se o seguinte conceito de valor

adotado como premissa de avaliagao:
Valor de Mercado

“E a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbes do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situagdo
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagéo.”

Valor das Edificagoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificagdo avalianda, fixado
em funcao do padrio construtivo, € multiplicado pelo fator de adequagéo ao obsoletismo e
ao estado de conservacgao (F), para levar em conta a depreciagdo. O mesmo € determinado

pela expresséao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao valor

do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciagdo de
Ross/Heideck, levando em consideragdo a vida util aparente e estado de conservagao do

imovel.
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis urbanos.

‘A especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado’.

“A fundamentagéo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentagao - Utilizagcao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descrigéo i Grau" I
Carac_terl’zagao Completa quanto a todos Completa quanto aos Ad_og:aoNde
1 2 do imovel . fatores utilizados no situagao
. os fatores analisados )
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagao de Apresentagao de

informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacgdo de

Identificagéo dos Informag0es relativas

3 1 dados de a todas as
com foto e -~ dos dados
marcado e caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80 a1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacdo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau llI,
trés pontos;

c) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Graus 11} Il |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau lll, com Iltens 2 e 4 no minimo no T P —
ltens obrigatodrios os demais no minimo no grau Il e os demais no G |
grau |l minimo no grau | g

Total atingindo 7 Pontos — Laudo enquadrado no Grau ll.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de
tratamento por fatores

L Grau
Descrigéo
Item 1] ] [
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% 30% -50% | >50%

Valor Calculado: 7 % - Laudo Enquadrado em Grau lll

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentagdo da

avaliacado do imovel e “Grau IlII” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.

Terreno:
itern Area Unitario Total
(m?) (R$/m?) (R$)
Terreno 50.000,00 80,62 4.031.072,59
Fator de Comercializagéo 1,00
Valor de Mercado 4.031.072,59




HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO
o )
> - (] ©
2 = © t = : Valor
© o A Valor © © o © o =4 I
5| w | Area Oferta | genfeitorias (R$) | Unitario 2 | g S _ 5| g | Unitario
o 5 (m?) (R$) 2 () < c 8 S E 3 Homog.
£l 2 (R$/m?) - .| & & ®&| T (R$/m?)
S| « 5 | 8] % " “2 5
- 2 5| &
w w
1 0,90 | 5.000,00 | 570.000,00 - 102,60 1,00 0,95 | 0,88 1,00 1,00 0,83 85,64
2 0,90 | 2.800,00 150.000,00 - 48,21 1,00 0,93 | 1,50 1,00 1,00 1,43 69,17
3 0,90 900,00 100.000,00 - 100,00 1,00 0,91 | 0,90 1,00 1,00 0,81 80,91
4 0,90 | 6.047,00 | 1.330.340,00 450.000,00 123,58 1,00 0,91 | 0,82 1,00 1,00 0,73 89,88
5 0,90 |11.877,00 | 1.200.000,00 - 90,93 1,00 0,95 | 0,90 1,00 1,00 0,85 77,51
Tratamento Estatistico
N . 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Elementos:
Somatorio 403,14 Soma Saneada: 403,11 Terreno 50.000,00
Média: 80,63 Média Saneada: 80,62 H Unitario 80,62
omogeneizado:
Limite: 56,44 Desvio Padrio: 7,94 Unitério Adotado: 80,62
Inferior:
Limite ) R$
Superior: 104,82 Valor do Terreno: 4.031.072,59
t. student 1,5332
Intervalo de anflabllldade 75.18 7% Valor de Mercado
Inferior
Intervalo ge Co.nflabllldade 86,06 7% R$ 4.031.070,00
uperior
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imovel, certificamos os

seguintes valores para a data base de Janeiro de 2021.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 4.030.000,00

(quatro milhoes e trinta mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliagao.

Sao José dos Campos, 10 de Fevereiro de 2021.

7
Ve 77

ACTUAL INTELIGENCIA
CREA 2048780

"ENGENHEI RESPONSAVEL ™

ALEXANDRE BESSA FERNANDES
CREA 5069652859

(.(:f, r

'ECONOMISTA
MARIO SERGIO CARDIM NETO
CORECON 3941
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COMPARATIVOS
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1
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-venda-es-gironda-
cachoeiro-itapemirim-240960406

https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-casacarromaterial-
construcao-venda-es-gironda-cachoeiro-230192572

ik oy
e i A
Emﬂ -
s
TEFreno OO Gl » LRG0 - Mate e de constaigho
e
NS Er—— {1}
i
2

https://es.mgfimoveis.com.br/casa-em-gironda-venda-es-
gironda-cachoeiro-itapemirim-varanda-area-servico-

230817868

4
https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-
espirito-santo-cachoeiro-de-itapemirim-
soturno/811085/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=soturno

5
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-11877m2-no-distrito-

industrial-sao-joaquim-cachoeiro-243908922
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DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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Solicitante: Grupo Provale
Proprietario: Provale Holding S/A
Tipo: Imovel Urbano

Laudo Técnico N° 21 7417

Endereco: “Corrego do Macaco/Pedras” - Distrito de Itaoca - Cachoeiro de

Itapemirim - ES
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Grupo Provale
OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: “Corrego do Macaco/Pedras” - Distrito de Itaoca - Cachoeiro de
Itapemirim - ES
Tipo: Imével Urbano
Uso: Gleba Industrial

Area de Terreno:

8,2857 ha = 82.857,00 m2 (Utilizada no Calculo)

Area Construida

Sem Benfeitorias

Proprietario:

Provale Holding S/A

Finalidade: Avaliacdo de Mercado - Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Janeiro/2021

CONSIDERACOES

1: As informacfes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula

34.828 do Servigco Notorial e Registral - 1° Oficio - Serventia Extrajudicial da Comarca

de Cachoeiro do Itapemirim - ES.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 5.200.000,00

(cinco milhdes e duzentos mil reais)
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliacdes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de imoveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliagcbes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma determinada finalidade,

situacao e data’.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacoes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.



mms
ACTUALZ, Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacdo, define-se o seguinte conceito de valor

adotado como premissa de avaliagcao:
Valor de Mercado

“E a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressao monetéaria do bem, a data de referéncia da avaliacdo, numa situacao
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transacao, ndo estejam compelidas a negociag¢éo.”

Valor das Edificacbes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda, fixado
em funcdo do padrdo construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciacdo. O mesmo é determinado

pela expressao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao valor

do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacdo de
Ross/Heideck, levando em consideracéo a vida Util aparente e estado de conservacdo do

imovel.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens —

NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis urbanos.

“A especificacdo serd estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

gualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizagcdo do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricdo m Grau” I
Carac'terl,za(;ao Completa quanto a todos Completa quanto aos Ac{ogaoNde
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados :
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
5 5 dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacéo de Apresentacéo de
informacdes relativas a . informacgdes
P Apresentacédo de .
. todas as caracteristicas ~ . relativas a todas
Identificagéo dos . Informacgdes relativas P
dos dados analisadas, as caracteristicas
3 1 dados de a todas as
com foto e P dos dados
marcado o caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
conjunto de
fatores

marcado, a amostra seja menos heterogénea.

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacdo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:
a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll,
trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo de
tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

a

Itens obrigatoérios

ltens 2 e 4 no grau lll, com
os demais no minimo no

grau |l

Itens 2 e 4 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, ho minimo

no grau |

Total atingindo 7 Pontos — Laudo enquadrado no Grau Il.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagcéo de
tratamento por fatores

- Grau
Descricao
ltem 1 Il I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% - 50% | > 50%

Valor Calculado: 6 % - Laudo Enquadrado em Grau Il

No presente trabalho atingimos o “Grau 1I” quanto a Fundamentagao da

avaliacdo do imovel e “Grau IlI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.

Terreno:
Area Unitéario Total
Item > 5
(m2) (R$/m2) (R9)
Terreno 82.857,00 62,73 5.197.825,60
Fator de Comercializacéo 1,00
Valor de 5.197.825,60
Mercado




HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELACAO AO AVALIANDO
S| 2 © I &
g 5| 4 wiol Ol 8| B 2 gl 8 | unan
= L Area Oferta Benfeitorias (R$) Valor Unitario ] o 2 5 c g Unitéario
S 5 (m2) (R$) (R$/m?) 3 < < S 5 E 5 Homog.
o| ¥ - 5| & o ss| T | Rsm)
o| 4 5 - = 5| S
= L o [e] =
g 5 5 2| £
LL LL
1 0,90 | 5.000,00 570.000,00 - 102,60 1,00 0,91 | 0,74 1,00 1,00 0,64 66,11
2 0,90 | 2.800,00 150.000,00 - 48,21 1,00 0,87 | 1,25 1,00 1,00 1,12 53,98
3 0,90 900,00 100.000,00 - 100,00 1,00 0,87 | 0,75 1,00 1,00 0,62 61,96
4 0,90 | 6.047,00 | 1.330.340,00 450.000,00 123,58 1,00 0,91 | 0,65 1,00 1,00 0,56 69,36
5 0,90 |11.877,00| 1.200.000,00 - 90,93 1,00 0,93 | 0,75 1,00 1,00 0,68 62,25
Tratamento Estatistico
NO
. 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Elementos:
Somatorio 313,69 Soma Saneada: 313,66 Terreno 82.857,00
Média: 62,74 Média Saneada: 62,73 Unitario 62,73
Homogeneizado:
Limite . . a .
Inferior: 43,92 Desvio Padréo: 5,76 Unitario Adotado: 62,73
Limite . R$
Superior: 81,56 Valor do Terreno: 5.197.825,60
t. student 1,5332
Intervalo de C(_)nflablhdade 58,78 6% Valor de Mercado
Inferior
Intervalo de Co'nflabllldade 66,68 6% R$ 5.197.830,00
Superior
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliacdo do imovel, certificamos os

seguintes valores para a data base de Janeiro de 2021.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 5.200.000,00

(cinco milhdes e duzentos mil reais)

E importante salientar que n&o ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliagao.

Sao José dos Campos, 10 de Fevereiro de 2021.

ACTUAL INTELIGENCIA
CREA 2048780

7 S L
ENGENHEI A

ALEXANDRE BESSA F
CREA 5069652859

(5’6 2 o
ECONOMISTA
MARIO SERGIO CARDIM NETO
CORECON 3941
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COMPARATIVOS
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1
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-venda-es-gironda-
cachoeiro-itapemirim-240960406

Teeno Terrens / lote com venda por RSS70.000
°
e e T

RS ST0000

2
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-casacarromaterial-
construcao-venda-es-gironda-cachoeiro-230192572

Terreno com casa+carro+ material de construgio

e e [°T5]

Casad venda

RS 150000

3
https://es.mgfimoveis.com.br/casa-em-gironda-venda-es-
gironda-cachoeiro-itapemirim-varanda-area-servico-
230817868

& ASSOCIADOS
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4
https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-
espirito-santo-cachoeiro-de-itapemirim-
soturno/811085/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=soturno

5
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-11877m2-no-distrito-
industrial-sao-joaguim-cachoeiro-243908922

Terrens de 11877m2 no Distiito Industrial de $30 Joaquim
Cachoeieo de Itapemirim, £



https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-venda-es-gironda-cachoeiro-itapemirim-240960406
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-venda-es-gironda-cachoeiro-itapemirim-240960406
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-casacarromaterial-construcao-venda-es-gironda-cachoeiro-230192572
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-casacarromaterial-construcao-venda-es-gironda-cachoeiro-230192572
https://es.mgfimoveis.com.br/casa-em-gironda-venda-es-gironda-cachoeiro-itapemirim-varanda-area-servico-230817868
https://es.mgfimoveis.com.br/casa-em-gironda-venda-es-gironda-cachoeiro-itapemirim-varanda-area-servico-230817868
https://es.mgfimoveis.com.br/casa-em-gironda-venda-es-gironda-cachoeiro-itapemirim-varanda-area-servico-230817868
https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-cachoeiro-de-itapemirim-soturno/811085/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=soturno
https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-cachoeiro-de-itapemirim-soturno/811085/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=soturno
https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-espirito-santo-cachoeiro-de-itapemirim-soturno/811085/?tipoUrl=lote-area-terreno&bairroUrl=soturno
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-11877m2-no-distrito-industrial-sao-joaquim-cachoeiro-243908922
https://es.mgfimoveis.com.br/terreno-11877m2-no-distrito-industrial-sao-joaquim-cachoeiro-243908922
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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SERVICO REGISTRAL SERVENTIA EXTRAJUDICIAL 12 OFICIO / 12 ZONA
JULIANO DE SALLES

OFICIAL X
e Y - ™)
MATRICULAR N? LIVRO N 2
4.82
o ( 29828 ] DATA 09 agosto z007 [”CHH 9 ]
% - IMOVEL: ©Oito hectares, vinte e oito ares e cingUenta ¢ sete centiare
’q—: hids {8,28 57 ha)}, <orrespondente a um {1) algusire, {28) litros
= e guinhentos e setenta e sete metros gquadrados (577,00m2), situado no
lugar denominado “Correge do Macaco” ou “Corrego das Pedras”™” no Distrito
de Itadca, neste municipioc., confrontando pelos seus rsos lados com
Arlindo Luiz Dos Santos, Provale - Industria e Comércico S/A e Braudilio
C_E’ Tiacio. = — — = = = = - - — — — = & = = = = = = & - - & - - - - - - - - -
g PROPRIETARIA Provale - Industria e comércio S/A, pessoa juridica
% localizada no Distrito de Itadca, neste municipio, inscrita no CRPJ/MF
pea sob n° 27 071 778/0001-48. — — — — — — — — — — — — — — — — — — _ - —,=
E REGISTRO ANTERIOR: 34.827 L1L° 2, fls. 0Ol.—- = — = = = = = = — — — = =— —*—:
w o CADASTRO: 000 051 651 702-6, <com a area total ds 24,20 ha, mOdulo fiscal
%% E de 16,0, n° de médulos fisgpais 1,51 30 minima de parcelamento de
g5 2|l zonas - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E‘E:E E Cachoeiro de Ttapemirim. EAS., gufnta—-feira. e} de agosto de 2007
%%“a (dois mil e sete). Eu, Alaécic SantAnna
7 = A 514z
OE8 9| Smari). atscimnar s e
S=2 & Yoo iciala, subscr —
LY =8 —— T T T T e P T T T T T T T T T T T T T T T e e
Ogg Yl R.1-— 34.828. Protocolo: B7.84%. Datat 09 de agosto de 2007 .
o ol B=——-22-2-28
'T =y -] E COMPRA E VENDA — Pelia escritura publica de 21 de dJdezembro de 2006,
E:‘:%E % iavrada pelo Cartdrico de Notas do Distrito de Girxonda, neste municipio,
E%Gg‘ (L® 05-A, fls. 178/180), a proprietaria VENDEU o im6vel objeto desta
8{%:5 matricula, pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cingienta mil reais).,
§:*E % para CREN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, localizada na Av. Nossa
W &F| senhora da Penha, 121, sala 09, nivel 02, Centro, Castelo, ES, inscrita
q_:‘é g¢-| no CNPJ/MF sob n° 27 728 344/0001-78. cConsta da escritura a <Certidao
%Cﬂ = Positiva Qe Dépbitos com Efeltos ae wWegativa aa Prevideéencia social n°
'6 067772006~07001040, expedida em 14/12/2006 e a Certiddo Conjunta Positiva
= com Efsito de Negativa def Débitos Re tivgs a Tributos Federais e a
8 Divida Ativa da Uniao n° emitida em 28/11/2006.
E Cachoeiro de Itapemirim, ., guipta—feira, 09 (n¥{ve) de agosto de 2007
% {dois mil e sete). Eu, _ (Alaégcio Sant”Anna
Carloto)}, Escrevente SO ; =, eu _Mcilia
Simonato), Oficiala, subscreXp.-— - —- = = = = = = - = = = = —TE— =
P e Y
a AV.2— 34.8B28. Protocclo: 87.844. Data: 09 de agosto de 2007.
é RESERVA FLORESTAIL - Pelo termo de responsabilidade de preservagaoc de
2 floresta, datado de 03 de agosto de 2007, que fica arguivado, a
a - proprietaria declara gue a floresta ou outra forma de vegetacédo
% [ existente, com area de 1,86572 ha, nac inferior a 20% do totrtal da
% & propriedade, compreendendo ao norte com CRBN Empreendimentos Imobiliarios
vh O S/A, ac sul com Provale — Industria e Comércio S/A, a leste com CRBN
‘* Empreendimentos Imeobkiliarios S/A e a ceste <com Arlindo Luiz dos Santos,
9‘ fica gravada como de utiliidade iimitada, mnao podendo mnela ser feito
o qualguer tipo de exploragdo, a nao ser mediante autorizagdoc do IDAF —
[

\ J

Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Cecilia - Cachoeiro de Itapemirim/ES
Fone (28) 3521-0611

Pag.: 001/005
Certiddo na Ultima pagina
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SERVICO REGISTRAL SERVENTIA EXTRAJUDICIAL 12 OFICIO / 12 ZONA
JULIANO DE SALLES
OFICIAL :

MATARICULA N2 LIVRO N? 2 (VERSO)

[ 34.828 I
N

1 A
Instituto de Defé¢gsa Agropbcocuiaria ¢ Flo tal do Espirito Santo. Cachoeiro
de ILItapemirim, E, 1

de agosto de 2007 [(dois mil
e sete). BEa, {Alaécio Sant’Anna Carioto}),
Escrevente

—_—
A¥1Y A (Cecilia Simonato),
oficiala, subscr = ,%: - - - -

AV.3- 34.828. Protdcolo: 89.341. Data: 09 de novembro de 2007.
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL - De acordo com o8 documentos arquivados, a
proprietaria do imével objeto desta matricula teve alterada a sua razao

social para CRBN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, localizada na Awv.
SREN EMPREENDIMENTOS TIMOBILIARIOS LTDA

enha, 121, sala 09, nivel 02, Centro, Castelo, ES,
® 27 728 344/0001-78. Cachoeiro de Itapemirim,
) de novembro de 2007 (dois mil e sete). Eu,

{(Alaécio Sant’ Anna Carloto), Escrevente

(Cecilia Simonato), Oficiala,

Protocolo: 89.341. Data: 09 de novembro de 2007.

— Pela escritura piblica de 01 de novembro de 2007, lavrada pelo
8° Servigo Notarial e Registral de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio
de Janeiro, (L° 60, fls. 10/17v), tendo como Financiader o MUNICIPIO DE
CAMPOS DOS GOYTACAZES, com sede na Rua Coronel Ponciano Azevedo Furtado,
47, inscritoc no CNPJ/MF sob n®° 29 116 894,/0001-61, representado pelo
Conselho Gestor do Fundecam - Fundo de Desenvolvimento de Campos dos
Goytacazes; como segunda contratante, agqui denominada Financiada PROFINE
INDUSTRIA DE ADITIVOS MINERAIS LTDA, com sede na Lstrada Brejo Grande,
145, Parque Jardim Aeroporto, Campos dos Goytacazes, RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 08 888 916/0001-31; e como Interveniente Garantidor CRBN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada na AV.3— 34.828, sendo
de RS 5.0090.000,900 (cinco milhoes de reais) o valor do crédito, tendo um

prazo de caréncia de 12 (doze) meses, vencendo—-se a primeira em
30/11/2008 e a altima em 30/12/2012, acrescida da taxa de Juros efetiwva
de 6,172 (seis inteiros e dezessete centésimos pontos percentuais)
efetivos ao a e demais condigtes constantes do titule. O imével foi

avaliado em inhentos mil reais) . Cachoeiro de

ove) de novembro de 2007 (dois mil e

Itapemirim,

sete}. Eu, (Aladécio Sant’Anna Carloto).
Escrevent eu, (Qyﬂ > {(Cecilia
. A o T T —
Simonato), ubscrevo.— - - - - - — — - - - & - - _TTTmee o o o
AV. 5- 34.828. o 92.145. Data: 15 de Jjaneiro de 2009.

ADITIVO DE RE— TIFICAGAC — pela Escritura Publica de Aditivo de Re-

Ratificacao a escritura Piblica de Abertura de Crédito, de 23 de
dezembro de 2008, lavrada pelo B8° Servigo Notarial e Registral de
Campos dos Goytacazes, Estadce do Rio de Janeiro, (L° 194, fls.
084 /088) , as partes resolvem, de comum acordo, alterar as seguintes
clausulas: CLAUSULA SEGUNDA — CARENCIA ADICIONAL: A alteragdoc ora

J

Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Cecilia - Cachoeiro de Itapemirim/ES
Fone (28) 3521-0611

Pag.: 002/005
Certiddo na Ultima pagina
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SERVICO REGISTRAL SERVENTIA EXTRAJUDICIAL 12 OFICIO / 12 ZONA

JULIANO DE SALLES

OFICIAL
g Yy . ™
MATRICULA N2 LIVRO N2 2 FICHRA SUPLEMENTAR NT
o [ 34.828 ] [ é_‘l_;-_ J
S
= § efertivada destina-se a conceder ao devedor o prazo de carencia
% - adicional de 06 (seis) meses a partir de 20/11/2008, e prazo de
= @ pagaments para 60 (ses=enta) meses, conforme descrito na clausula
abaixor CLAUSULA TERCETIRA - VATLOR, - PRAZOS E FORMAS DE PAGAMENTO:: (e}
Pevedaor e seus fiadores confessam neste ato, gque a divida em
12/08 /2008, encontra—-se< elevada em RS 5.423.668, 50 (cinco milhoces,
guatrrocentos e vinte = tré&s mil, seiscentos e sessenta e o©oito reais e
cingquenta centavos) sendo RS 5.000.000, 00 (cince milh$es de Xeais) de
principal e R$ 423 .668, 50 (guatrocentos e vinte e tré&s mil, sSeiscentos
e sessenta e oito reais e cinguenta centavos) de acessorios, nestes

compreendidos a TJLP para © periocdo de caréncia e oS juros. Neste ato,
cutrossim, concede o FINANCIADOR ao FINANCIADO, atendendo a mGtuo
interesse das partes, um prazo de caréncia adicional de 06 (seis)
meses. Como censequeéncia, altera-sa o prazo final de vencimento da
presente obrigacao para 30/07/2013. Assim, sem prejuizo das
exigibilidades previstas nas demais clausulas do instrumento ora
aditado, ocbriga-—se o  FINANCIADO a recolher ao FINANCIADOR, em
amortizagic desta divida, 50 (cinguenta) prestagdes mensais, no wvalor
de RS 108.473,.37 (cento e oito mil, gquatrocentos e setents e trés reais

70 SANTO

S

.
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@ trinta e sete centavos) cada uma., nas datas dos seus respectivos
vencimentos, sendao que a3 parcela do principatl a serem acrescidas de

RO L¢ ITAPEMBIM

encargos basicos proporcionais aos valores nominais e encargos

adicionais integrais, apuradoes ne perioeda, <, considerande ainda, a

REGISTAO e IMOVEIS
D% FABIOLA SIMONATO SOARES - SUBSTITUTA

ACHOH

caréncia adicional ora concedida de 06 (seis) meses, vence a primeira

¢

em 30/06/2002 [=1 as demaisg am igual dia deos meses subseguentes,
obrigando—se © FINANCIADO a liguidar com a altima, em 20/07/2013, todas
as responsabilidades resultantes deste instrumenta e do contrato

OMARCA Dx

aditadeo; permanecendo em pleno vigor todoes os demais termos, clausulas

p
X

e condigdaes constantes da escritura ora aditada. Cachoeiro de
quj_,{]—ﬂ"E—&Lid. ST (muinze) de Janciro de 2009 (dois
Z Robson dos Santos), Escrevente,

Itapemirim, E.S

mii e nove)

digitei. j= (Cecilia Simonato), Oficiala,

subscrevo. — — — — — — — — — = ~ = — — — =
AV.6— 34.828. Protoecelo: 108.420. Data: 12 de dezembro de 2014.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA -~ De acordo com © Oficieo nr. 2014.042,.000364-—
0-0OF, emitido em Campos dos Goytacazes, RJ, em 05 de dezembro de 2014,

] SERVICONOT

que fica arguivado, a hipoteca registrada sob o n® 4- 34.828 L° Z, bem
como © aditivo averbado sob © n° 5-34.828 L° 2 foram CANCELADOS por
determinacao do credor. Taxa de FUNEPJ RS 3,924 . Cachoeirc de
& gquatorze). Eu, > (Gabrielle Jacomelli Silva), Escrevente
Substituta, digitei. =, 'eu., _LLZ #5777 =7 (Cecilis Simonato), Oficiala,
subscrevo.— — — — — — — — = = = = = = = = =

Itapemirim, E.S. meira 1z (doze) de dezembro de 2014 {dois miili

OFICAL

. JOSE SORRES DA SILVA

R.7— 34.828. Protocolo: 108.493. Data: 22 de dezembro de
) A _BLLENACEO FIDUCTARTIA =— FPela cedula de Crédito Banecaric n©

@H

Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Cecilia - Cachoeiro de Itapemirim/ES
Fone (28) 3521-0611

Pag.: 003/005
Certiddo na Ultima pagina
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MATRICULA N2 UuvRO N2 2 VERSO)
‘ 34.828 j
N A
emitida nesta cidade em 16 de dezembro de 2014, gue fica arqguivada, o

proprietario CREN EMPREEDIMENTOS IMOBILITARIOS S/A, Jja qualificado no,R.Ll—
34.828, aliencu fiduciariamente o imével obljeto desta matricula para a °
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO SUL DO ESPIRITO SANTO — SICOOB
SUL, sociedade cooperativa com sede na Avenida Aristides Campos, n® 277,
Bairro Nowva Brasilia, nesta cidade, inscrita no CNFPJ sob n*
32.467.086/0001=53; tendo como Emitente PROVALE INDUSTRIA E COMERCIO S/A,
com sede na Avenida N.S. da Penha, 121, Castelo-ES, inscrita no CNPJ/MF
sob ne. 27.071.778/00061~-4a8, tendo como garantidor (es) devedor (es)
solidario(s); CRBN EMPREENDIE OS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Vila de
itadca, s/n, Saia. cz, Cachoeiro de ITtapemirim-ES, inscrita no CNPJI/ME.
2% .728.344/0001~-78, tendo como avalistas: CARLOS ROBERTO BICALAO NEMER,
portador do CFPF. 282 _.58989.597-00 e CI. i€69.862, residente na Rua Vieira da

Cunha, 359, Castelo—ES; INES VETTORAZZT NEMER, pPortadora Qo CPFE .
254.783.467—72 e CI. 350.886, residente na Rua Vieira da cCunha, 359,
Castelo—-ES; EMILIO NEMER NETO, poertador do CPFEF. 034.819.377-76 e <CT.
1.192.420, residente na Rua Humberto Martins de Paula, 27%, Vitdria-—-ES,

sendo de RS 1.000.000,00 (um milhioc de reais) o valor da divida, gue ser&
amortizada em 36 (trinta e seis) parcelas anuais, vencendo-se a primeira

em 20/01/2C016 e a Titima em 20/12/2018, acrescida ca taxa de Juros
efetiva ac més de 0,€6000% e taxa de Jjuros efetiva aoc ano de 7,4424%, o
demadis condigcdes constantes do titulo. < imovel foi avaliado em R3
1.325.071,00 (um milhio, trezentos e vinte e cinco mil e setenta e wum
reais). Taxa de FUNEPJ R$ 233,23. Cacheeiro de Itapemirim, £.S., segunda—
feira, 22 e dois) de dezembro de 2014 (doi=s mil e quatorze) . Eu,

— A Rafael Diorio Neto), Escrevente Substituto,
digitei . M# ccilia Simonato), Oficiala, subscrevo. — — — —

AV.8— 34.828. Protocolo: 111.364. Data: abr:.:l. Qe 2016.
CANCELAMENTO DE ALTENACAOC FIDUCTARTIA — strumento particular de
autorizacio para cancelamento de zlienagiao emiti

nesta cidade em 07 de
abril de 2016, qgue fica arguivado, a alienagao [Lfiduciaria registrada sob
© n® 7— 34.828 L° 2, foi CANCELADA por determinacac da credora. Selo
Digital de Fiscalizagaoc: 024588 SVX160164830. Consulte autenticidade em
www.tjes.jus.br. EHmcoclumentos: R$ 46,20. FUNEPJ: Rf 4,62. FARPEN: R$ 7,66.
ISsS: R$ 2,31. FADESPES: R$ 2,31. FUNEMP: R$ 2,31. FUNCAD: RS 2,31. Total:

RS €7,72. Cachoeirc de TItapemirim, E.S., nda ira, e {(dezoito) da
abril de 2016 (dois mil e dezesseis) . Eu. a——— (Gabrielie
Jacomelli Siiva), Escrevente Substituta, digitei. b, eu, | LZristes—"——-1
(Cecilia sSimonato), O©Oficiala, subscrevo. — — — B

AV.9- 34.828. Protocolio: 118.130. Data: 24 de Janeirc de 2Q19.

ATUALIZACAO DE CADASTRO - De acordo com os documentos arguivados, o imovel
cbhljeto desta matricula esta cadastrado no INCRA sob © n® 951 .021.148.326—
2, com a area total de 8,2857 na, n° de moédulo rural 42,0850 ha, n< de
modulios rurais 0,10 ha, n® de mdédadulo Ffiscal 16,0000 has, n° de modulos
fiscais 0,5179 ha e frag¢ao minima de parcelamento de 2,0 ha, com a
denominagiio do imével zuxal “CohHrrego do Macaco”, em ITtacca, neste J
— ————— - ——a . [

Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Cecilia - Cachoeiro de Itapemirim/ES
Fone (28) 3521-0611

Pag.: 004/005
Certiddo na Ultima pagina
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- .
a j MRTRICULA N9 LIVRO N® 2 FICHA SUPLEMENTRAR N°

b (_ 34.828 J [ 02 ]

Municipio e estd cadastrado na Receita Federal do Bra

A

MATRICUA ¥
34828

il — NIRF sob o n® 7.369.964-0. Selo Digital
ticidade em www.tjes. jus.br. Emolumentos:
RS% 53.51. Takas RS 1 de Itapemirim-ES. segunda-feira, 25 (vinte ¢
cinco) de fevgkeiro de 2019 (dois mil e . E (Sayonara Pereira Altog€), Escrevente,
digitei. E, e a Carlote). Escrevente Substituto, subscrevo.-

INTEGRALL CAO DE CAPITAL SOQCIAIL. — De acordo com o requerimento datado de 25 de junho
de 2018, e daVAta da Absembleia Geral Extraordingria cmitida na cidade de Vitéria, ES. em 20 de
outubro de 2017, registrada e arquivada na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo sob o n®
32300033113, em 18 de dezembro de 2017. o imodvel objeto desta matricula avaliado em RS$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), foi INTEGRALIZADO para formag¢do do capital social da
empresa PROVALE HOLDINGS S.A, cmpresa brasileira de maioria de capital e acionista
brasileiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.012.729/0001-80. com sedc na Avenida Nossa Senhora
dos Navegantes, n® 955, Sala 602, Enseada do Sui, Vitoria, ES. Isento do recolhimento do 1TBI.
conforme artigo 67 do Codigo Tributario Municipal, guia protocolada seb n® 41/2019 em 18/01/2019.

Selo Digital de Fiscalizagio: 024588 .Y JL1803.04 . Cons autenticidade ey www.tjes. jus.br.
B Emeolumentos: R$ 3.165,55. Taxas: R$ 939,68, Tdtal: R$ 4.115,23. Cachoeiro defTtapemirim, E.S.

segunda-feira, 25 (vinte e cinco) de feverejyo de 2019 (dois mil e dekenove). Eu. A (Sayonara
Pereira Altoe), Escrevente, digitei. E, eu, . (Alaécio |$ant” Anna Carloto).
Escrevente Substitutd, subscrevo. - - - - - - -¥

(OMARCA DE CACHOEIO DE ITAPEMIRIM - ESPIRITO SANTO

4

REGISTAO DE IMOVEIS

CERTIFICO que o imével acima descrito estd gravado com énus. A presente certidao
é vélida por 30 (trinta) dias, a partir da data de sua emissédo, conforme disposto no
inciso 1V, do artigo 1° do Decreto n°® 93.240. de 09 de setembro de 1986. O referido &
verdade e dou fé. Cachoeiro de Itapemirim- ES, data e hora abaixo indicadas.//////I//11ii

ALAECIO SANT'ANNA CARLOTO - ESCREVENTE SUBSTITUTO

L€ REGISTRAL - SEAVENTIR EXTAA JUDICIAL - 1° CFICIO / 1° ZONA

SERVICO NOTARIA

Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Cecilia - Cachoeiro de Itapemirim/ES
Fone (28) 3521-0611

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao Certidiio expedida as 09:52:38 horas do dia 22/03/2019. Certido assinada

Selo Digital: 024588.YJL1803.06061 | Para lavratura de escrituras esta certidio é valida por 30 dias.

& . e o o
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br COdIgO de controle de certid3o :
Emolumentos R$ §1,18 Taxas R$ 15,36 Total R$ 66,54
03482822032019
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Solicitante: Grupo Provale

Proprietario: Emilio Nemer Neto - em integralizacéo pela Provale Holding S/A
Tipo: Imovel Rural

Laudo de Avaliacdo: N° 21 7418

Endereco: Fazenda Revolta (03 éareas desmembradas da Fazenda CRBN

denominada Bonanza) - Cachoeiro de Itapemirim - ES
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Grupo Provale
OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: Fazenda Revolta (03 areas desmembradas da Fazenda CRBN
denominada Bonanza) - Cachoeiro de Itapemirim - ES
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno:

Area 01 - 4,6966 ha
Area 02 - 5,0944 ha
Area 03 - 5,2617 ha
Total = 15,0527 ha

Area Construida

Sem Benfeitorias ou Desconsideradas

Proprietério:

Emilio Nemer Neto - em integralizacdo pela Provale Holding S/A

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacéo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Janeiro/2021

CONSIDERACOES

1: As informacfes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula

31.705 Servigo Notarial e Registral - 1° Oficio - Serventia Extrajudicial da Comarca de

Cachoeiro de Itapemirim e Memorial Descritivo de Georreferenciamento das Areas.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 495.000,00

(quatrocentos e noventa e cinco mil reais)
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacéo de bens e da Parte 3: Imdveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliacdo de imoveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utlizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacdo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislagtes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei ne 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto n° 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatoério o Georreferenciamento do Imével objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudanca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificacédo de area, quando passa a ser obrigatoria para
gualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigol16, § 8°, com as demais disposi¢cdes do Codigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobiliarios para a averbagdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitério definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicacdes do valor unitdrio pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.
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Tabela 4 - Graus de Fundamentacao - Utilizagcdo do Tratamento por Fatores

tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no )
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.
- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados o0s

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,
atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no
caso de utilizagdo de tratamento por fatores.

minimo no grau Il

minimo no grau |

Graus Il Il I
Pontos minimos 13 8 5
ltens2,4e5nograu | ltens2,4e5nograull | Todos, no minimo no
Itens Obrigatoérios Ill, com os demais no e os demais no grau |

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.




mms
ACTUALZ, Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

Tabela 6 - Graus de Precisdo da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricéo Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 26% - Laudo Enquadrado em Grau Il

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliacdo do imovel, certificamos os

seguintes valores para a data base de Janeiro/2021.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM = R$ 495.000,00

(quatrocentos e noventa e cinco mil reais)

E importante salientar que n&o ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliagao.

Séo José dos Campos, 10 de Fevereiro de 2021.

7
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ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
’f/:_,,v‘: — ¢
[ &L

_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIM NETO

CREA 600981020 CORECON 3941
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COMPARATIVOS
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1
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-
area-rural-de-cachoeiro-de-itapemirim-bairros-cachoeiro-de-

itapemirim-1000000m2-venda-RS2600000-id-2427492638/

R$ 2.600.000
Fazenda/Sitio com 1 Quarto a Venda, 1000000
m? por R$ 2.600.000

https://es.mgfimoveis.com.br/fazenda-em-cachoeiro-venda-
es-cachoeiro-itapemirim-237896477

Fazenda em Atllio Vivacqua
© Riss Moisés Campes Pan
o=

Fazanda / Saio & ven

RS 18.000.000

3
https://es.mgfimoveis.com.br/sitio-venda-em-cachoeiro-

itapemirim-venda-es-cachoeiro-itapemirim-112039418

K
il N e

Sitio & vends em Cachoeiro de Itapemirim
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4
https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-cachoeiro-itapemirim-
sitio-em-atilio-vivacqua-45-alqueires-92207890

Sitio em Atilio Vivacqua (4,5 alqueires
ova e taoo
o ey -]

Fzenda / St & venda

RS 370.000

5
https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-cachoeiro-itapemirim-

pasto-formado-5-alqueires-pasto-na-beira-do-91550096

| D s

dar f a
Mudar faz ‘i
>

Pasto formado Fazenda / sitio com venda por R$600.000
°
L ——1 .. _] [~ ]-]

Fazends / Sitio & vends

RS 600.000



https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-area-rural-de-cachoeiro-de-itapemirim-bairros-cachoeiro-de-itapemirim-1000000m2-venda-RS2600000-id-2427492638/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-area-rural-de-cachoeiro-de-itapemirim-bairros-cachoeiro-de-itapemirim-1000000m2-venda-RS2600000-id-2427492638/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-area-rural-de-cachoeiro-de-itapemirim-bairros-cachoeiro-de-itapemirim-1000000m2-venda-RS2600000-id-2427492638/
https://es.mgfimoveis.com.br/fazenda-em-cachoeiro-venda-es-cachoeiro-itapemirim-237896477
https://es.mgfimoveis.com.br/fazenda-em-cachoeiro-venda-es-cachoeiro-itapemirim-237896477
https://es.mgfimoveis.com.br/sitio-venda-em-cachoeiro-itapemirim-venda-es-cachoeiro-itapemirim-112039418
https://es.mgfimoveis.com.br/sitio-venda-em-cachoeiro-itapemirim-venda-es-cachoeiro-itapemirim-112039418
https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-cachoeiro-itapemirim-sitio-em-atilio-vivacqua-45-alqueires-92207890
https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-cachoeiro-itapemirim-sitio-em-atilio-vivacqua-45-alqueires-92207890
https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-cachoeiro-itapemirim-pasto-formado-5-alqueires-pasto-na-beira-do-91550096
https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-cachoeiro-itapemirim-pasto-formado-5-alqueires-pasto-na-beira-do-91550096
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TRATAMENTO ESTATISTICO:

Amostra Unitério Area (ha) indice Agronémico Tipo daN Saneados
Informacéo
1 R$ 51.765,59 48,4000 0,523 Oferta 1
2 R$ 35.041,32 363,0000 0,713 Oferta 1
3 R$ 19.051,73 75,0000 0,950 Oferta 1
4 R$ 24.009,79 10,8900 0,713 Oferta 1
5 R$ 35.041,32 12,1000 0,713 Oferta 1
Elementos saneados 5
Verificagdo dos dados semelhantes pelo indice agrondmicos
Limite Inferior 0,361
0 7
Limite Superior 0.50% 1,083
Média Simples dos Dados Semelhantes
Vu. R$ 32.981,95
Desvio Padrdo  12.608,11
t de Student 1,5330
Verificagdo dos dados discrepantes em relacdo a média simples
Limite Inferior 24.338,105
— - -26%
Limite Superior 41.625,800
Media saneada R$ 32.981,95
Hipotese de rejeicao -
Aceito a Média Saneada
Valor de Mercado (R$) Fator de x 1,00 R$ 494.729,00
Comercializagao




m
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AVALIAGCAO TERRENO

Area 15,0000
Indice 0,504
Agrondémico

Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado 32.981,9500

Valor do Terreno R$ 494.729,00

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 365.071,00
Superior 494.729,00
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL SERVENTIA EXTRAJUDICIAL
1° OFiClO/12 ZONA

SILVIO DOS SANTOS NETO
OFICIAL INTERINO

Y ~
f MATARICULA N? UVRO Ne 2
o DATA 04 abril 2003 [Flc"‘ﬁ 01 )
- A
3| 2
~§ = IMOVEL: trezentos e setenta e nove hectares, noventa e um ares & Ses
& = senta e sete centiares (379,91 67 ha), correspondente a setenta e oi
= to (78) alqueires, dezenove (19) 1litros e noveceutos = setenta o se-
te metros guadrados (977,00m2), em pastos, com um estibuloe e curral,

lavouras de café e culturas temporarias, com uma casa de moradia, si
- tuado nos lugares Revolta e Ribeirdc Boa Esperancga, Distrito de Con-
duru, neste municipio, confrontando pelos seus diversos lados com

Francisco Anizic Ventorim, Fernmando Ventorim, Luiz Carlos Bicalho Ne-
mer, Silvio Coelho, Eraldo de Oliveira Nascimento, Belarmino Zuccllgo
to, Elizeu 2zucolooto, Dair Grillo, José Neto, Ely Zucolloto e Anisio

Ventorim. - = = = = = = = = -
PROPRIETARIO: Carlos Roberto Bicalhe Nemer, casado pelo regime de co
munhdo universal de bens em 01/02/1974, com In&s Vettorazzi Nemer,
brasileircs, ele engenheiro, portador do CIC ne 282 589 597-00 e do
RG. no® l69.862~-ES, ela empresdria, portadora do CIC n? 254 783 467-
72 @ do RG. n® 350.886—ES, residentes na Rua Vieira da Cunha, 305,

N

REGISTRO D€ IMOVEIS
DR® FABIOLA SIMONATO SORRES - SUBSTITUTA

Castelo-ES. — — — — = = — = = = — = = = =
REGISTRO ANTERIOR: R-.1-26.658 L8 2. — - — — — — — — — = = — = — — —=
CADASTRO: 507 059 030 155-4, com area total de 531,3 ha, médulo fis-
cal 16,0, no de mSdulos fiscais 33,20 e fracg8o minima de parcelamen-—

SERVICO NOTARIAL € REGISTRAL - 1° OFICIO - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL

tco 2,0 ha, — = = = — = = = — = = = = — — =
Cachoeiro de Itapemirim, ES, sexta-—feira,
2003 (dois mil e trés). Eu

Escrevente Auxiliar, datilqQd
==

COIMARCA DE CRCHOEIRO DE ITAPERIAIN

31.70S.
DOACAC — pela escritura puablica de 29 de outub
lo Tabelido do Cartdric do 292 Oficioc de Notas
le, ES, (L2 ne 162/163), os proprietadrios DOARAM o imével constante
desta matricula, pelo valor de R$ 153.352,54 (cento e cinguenta e
trés mil, trezentos e cingquenta e deis reais e cinguenta e guatro
centavos), porém para efeitos fiscais foi avaliado em R$ 235.500,00,
para EMILIO NEMER NETTO, portador do CIC mne 034 819 377-15 e do RG.
ne 1192420/ES e KARINA VETTORAZZI NEMER, portadora do CIC ne 034 820

687-98 ¢ do RG. n@ 1207088/ES, brasileiros, scolteiros, maiores, em-—
~ES. Cacho

abril de 2
r Daltio}), Es

Protocolo 79.224. Data: 04 de ab

Municipio de Caste-—

]

presarices, residentes na Rua Vieira da

eiro de Itapemirim, ES, sexta-feira, 04
(dois mil e tr&s). Eu

vente Auxiliar, daril
(Alaécio Sant'Anna Carloto), Escrevente

DR. JOSE SOARES DA SILVA
OFICAL

;

{

Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Ceciiia - Cachoeiro de Itapemirim/ES

Fone (28)-3521-0611
o Pag.: 001/002
Certidédo na Ultima pagina
Junta Comercial do Estado do Espirito Santo 19/12/2017
~ Certifico o Registro em 18/12/2017
~ Arquivamento de 15/12/2017 Protocolo 174764952 de 15/12/2017
V Nome da empresa PROVALE HOLDINGS S.A. NIRE 32300033113

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucees.es.gov.br/tax.juntaes/TELAVALIDADOCS.aspx
Chancela 6424170730246

Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 19/12/2017

por Paulo Cezar Juffo - Secretario Geral

L—-
c
n
m
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL SERVENTIA EXTRAJUDICIAL
1° OFiCIO/12 ZONA

SILVIO DOS SANTOS NETO
OFICIAL INTERINO

-~
MATRICULA N? LIVRO N© © (VERSO)
31.705

R.2—- 31.705. Protocolo 79.224. Data: 04 de abril de 2003

USUFRUTO - pela escritura pGblica de 29 de ocutubro de 2002, lavrada

pelo Tabelido do Cartdrio do 29 Oficio de Notas do Municipio de Cas-

telo, ES, (L9 ne 001, fls. 162/163), fica reservado o direito Aae

USUFRUTO VITALICIO sobre o imével objeto desta matricula, {(R.1l- 31.
705)em favor dos doadores CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER e INES VETTO-
RAZZI NEMER, 3& gualificados na matricula, pelo valor de R$ 76.676,
26 (setenta e seis mil, seiscentos e setenta e seis reais e vinte e
seis centavos), porém para efeitos fiscais foi ava ado em R$ 117.

750,00. Cachoeiro de Itapemirim, ES, sexta-feira, (g
abril de 2003 (dois mil e tx&s). Eu, ,
Daltio), Escrevente Auxiliar, dati
(Alaécio sant'Aanna Carloto), Escreven e Substx

AV.3- 31.705. Protocolo: 108.202. Data: 11 de dezembro 20L4
ATUALIZACAO DE CADASTRO - De acordo com os document arqux ados, o
imovel objeto desta matricula esta cadastrado

950.203.412.813-6, com a @&rea total de 379, 9167 ha, modulo fiscal
16,0000, n° de mddulos fiscais 23,7447 e frag3c minima de parcelamento de
Taxa de FUNEPJ RS 3,94. Cachoeiro de Jtapemirim, E.S., gquinta-—
{onze) de dezembro de 2014 (dois mil e gquatorze) . Eu,
(Jamaica Rodrigues Ribeiro), Escrevente Substituta,
igicted. E, ou, "ZW (Cecilia sSimonato), Otriciala,
wtbwcwross m o 1o WB PEPUIE D s o o e gy Lo o0 5 . 20 5 i 5
AV.4- 31.705. Protocolo: 109.531. Data: 21 de julho de 2015.
INCLUSAO DO NIRF — De acordo com os documentos arquivados, o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Receita Federal do Brasil sob

oy 1.336.216-0. Selo Digital a calizagao: 024588 .TLF1503.03315.
Consulte autean jes - Emolumentos: R$42,03. FUNEPJ:
0. FADESPES: R$2,10. FUNEMP :

, 60 . Cachoeiro de Itapemirim-ES,

2015 (dois mil e guinze).

(Vinicius Pereira Detori), Escrevente

M.‘an Simonato), Oficiala,

-~ CERTIFICO que o imével acima descrito esta4 gravado com énus. A presente certiddo
3 £ é valida por 30 (trinta) dias, a partir da data de sua emissdo, conforme disposto no
inciso 1V, do artigo 1° do Decreto n°® 93.240. de 09 de setembro de 1986. O referido &
verdade e dou fé. Cachoeiro de Itapemirim- ES, data e hora abaixo indicadas.///////11/1//]
b )
.
Rua Rui Barbosa, n° 24 Centro Ed. Santa Cecilia - Cachoeiro de itapemirim/ES
t Fone (28)-3521-0611
i
Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo |
Selo Digital de Fiscalizagao Certiddo expedida as 14:12:43 horas do dia 17. Certiddo assinada digital
Selo Digital: 024588.5011702.03371 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias. Pag 002/002
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br Cédlgo de controle de certid&o : | — _J
Emomenos s 15 Tasas R 1250 Tt 555 TN

Junta Comercial do Estado do Espirito Santo 19/12/2017
~ Certifico o Registro em 18/12/2017
~ Arquivamento de 15/12/2017 Protocolo 174764952 de 15/12/2017
v Nome da empresa PROVALE HOLDINGS S.A. NIRE 32300033113

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucees.es.gov.br/tax.juntaes/TELAVALIDADOCS.aspx

Juc EES Chancela 6424170730246
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 19/12/2017
por Paulo Cezar Juffo - Secretario Geral
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Denominagao: FAZENDA REVOLTA Natureza da Area: Particular

Proprietario: Carlos Roberto Bicalho Nemer CPF: 282.589.597-00
Matricula do imével: 31705 (2 de 5) Codigo INCRA/SNCR: 9502034128136

Municipio/UF: Cachoeiro de Itapemirim-ES Cartério (CNS): (02.297-0) Cachoeiro de

Responsavel Técnico: KELISON JUBINI MACHADO ltapemirim - ES

Formagao: Engenheiro Agrimensor

Cédigo de credenciamento: EM| CREA: 018115/D/ES

A.R.T.: 0820180068087 - ES

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000
Area (Sistema Geodésico Local): 52617 ha

Perimetro (m): 1.326,57 m Azimutes: Azimutes geodésicos
DESCRIGAO DA PARCELA 02/05
VERTICE SEGMENTO VANTE
Codigo Longitude Latitude Altitude (m) Caodigo Azimute Dist. (m) Confrontagoes
__EMIV-BBT | 41°1536,094" | -20°4048,619 13744 "M-318 9350 | 27165 [CNS 0227 U M SUTYTFERRARDO ARTSIO VERTORIMEDOTROS———————

EMI-M-318 -41°15'26,729" -20°40'49,210" 118,02 EMI-V-882 135°34 513 [CNS: 02.297.0 | Mat. 30411 | FERNANDO ANISIO VENTORIM E OUTROS
EMI-V-882 -41°15'26,605" -20°40'49,329" 117,07 EMI-V-769 139°55" 102,92 |CNS 022070 Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-769 -41°15'24,316" -20°40'51,890" 97.0 EMI-V-768 264°51" 36.03 __|ONS: 022970 Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EML-V-768 -41°15'25,556" -20°40'51,995" 98,0 EMI-V-767 272°17 158,67 |CNS: 02.297-0| Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-767 -41°15'31,034" -20°40'51,789" 105,0 EMI-V-766 265°08" 86,12 |CNS: 02270 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-766 -41°15'33,999" -20°40'52,026" 107,0 255°25' 12509 _ |ONS 022870 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-765 -41°15'38,182" -20°40'53,049" 106.0 296°54' 22,36 |ONS:02297.0 | Mal 31705 CARLOS ROBERTO BICALHO NEVER
EMI-V-764 -41°15'38,871" -20°40'52,720" 109,0 261°22" 2254 |CNS:02297-0 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-763 -41°15'39,641" -20°40'52,830" 107.0 279°33' 27,41 |ONS: 022070 Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-762 -41°15'40,575" -20°40'52,682" 1090 EMI-V-761 289°53' 2269  |ONS: 022970 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-761 -41°15'41,312" -20°40'52,431" 1100 EMI-V-760 244°13' 11,25 [CNS: 02297.0| Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-760 -41°15'41,662" -20°40'52,500" 109.0 EMLV-759 280°24" 12,59 |ONS: 02.297-0] Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-759 -41°15'42,090" -20°40'52,516" 109.0 EMI-V-758 329°48" 16,97 |ONS: 022970 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
2,385" -20°40'52,039" 1100 EMI-V-757 306°43' 64,02 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
4,158 20°40'50,794" 115,0 EMI-V-756 339°06' 67,22 |CNS:02267-0| Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
TEMIV-756 | 41°1544.986" | -20°40'48.750 120.0 EMIV-755 117°02" 70,98 |ONS: 02.267-0| MaL. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-755 -41°15'42,808" -20°40'49,813" 126,0 EMI-V-754 67°46" 68,97 |CNS: 022070 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-754 41°15'40,602" -20°40'48.965" 132,0 EMI-V-753 90°00 115,88 [CNS: 02.207-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER

vo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas B i e pelo Técenico (Ci

Pagina 4/16
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EMLV-753 | -41°15'36.598" 20°4048986° | 1350 | Emiv-ssi 5348 | 18,07 |oMs 02297.0) Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BIGALHO NEWER

CERTIFICAGAO: 3058cd00-51cc-4b2¢-8a9a-5f3baela37e6
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objete deste memorial descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Dala Certificagso: 26/07/2018 18:09
Dala da Geragao: 26/07/2018 18:25

Certificada - Sem Confirmagio de Registro em Cartorio
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagéo do registro da cerllﬂcacau em cartorio
3

A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo endereqn elet 0580400-51cc-4b2c-8ada-513bae0a

des b idas e assi pelo Responsavel Técnico (C iado)

Este Memorial Descrilivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas ir
Pagina 5/16
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Denominagao: FAZENDA REVOLTA
Proprietario: Carlos Roberto Bicalho Nemer
Matricula do imével: 31705 (4 de 5)
Municipio/UF: Cachoeiro de Itapemirim-ES

Responsavel Técnico: KELISON JUBINI MACHADO
Formagao: Engenheiro Agrimensor

Codigo de credenciamento: EMI

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000
Area (Sistema Geodésico Local): 4,6966 ha

m
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Natureza da Area: Particular
CPF: 282.589.597-00

Cadigo INCRA/SNCR: 9502034128136
Cartério (CNS): (02.297-0) Cachoeiro de
Itapemirim - ES

CREA: 018115/D/ES
A.R.T.: 0820180068087 - ES
Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 948,26 m n Azimutes geodésico:
DESCRIGAO DA PARCELA 04/05
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cadigo Longitude Latitude Altitude (m) Cadigo Azimute Dist. (m) Confrontagdes
| 41"1616860" | - X 2380 [ EMIV-850 10158 | 4 |CRS 02257 THaT IT7U5 TCARLOS ROBERTOBRATRORERER
EMI-V-850 -41°16'14,745" -20°40'55,089" 2290 EMI-V-849 105°58' 42,48 |CNS: 022970 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-849 -41°16'13,334 -20°40'55,469" 2150 EMI-V-848 136°51" 38,1 [C¥S: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-848 -41°16'12,434" -20°40'56,373" 200,0 EMI-V-847 185°45' 61,08  JONS: 022070 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
-41°16'12,646" -20°40'58,349" 181.0 EMI-V-846 143°36° 4814 [CNS:02297-0| Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
-41°16'11,659" -20°40'59,609" 163.0 EMI-V-845 121°12" 44 46 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
-41°16'10,345" -20°41'00,358" 153,0 EMI-V-844 113°45' ar4 [CNS: 02.267-0 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
-41°16'08,846" -20°41'00.979" 1510 EMI-V-843 225°18" 87,49 |ONS:02297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
-41°16'10,995" -20°41'02,980" 129.0 EMI-V-842 257°06" 21,91 [CNS: 02 297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-842 -41°16'11,733" -20°41'03,139" 128,0 EMI-V-841 297°33" 20963  |ONS:02297-0) Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-841 -41°16'20.911" -20°40'58,631" 214,0 EMI-M-327 08°29' 79,54 |ONS:02297.0] Mat. 15843 | NILO JORGE NETO
EMI-M-327 -41°16'20.505" -20°40'56,073" 247.98 EMI-M-326 72°14' 90,38 |CNS:02.287-0| Mat. 23191 | ELY SIMONATO TOM
EMI-M-326 -41°16'17.531" -20°40'55.177" 243,33 EMI-V-883 50°35" 248  [CNS 02267-0| Mat 23191 | ELY SIMONATO TOM

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas

pelo Téenico (C:
Pagina 12/16
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CERTIFICAGAO: af2b6b1e-7e3b-4bdf-af0f-be6241fe7aa?
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepée, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagao:  26/07/2018 18:09

Data da Geragdo:  26/07/2018 18:25
Certificada - Sem Confirmagao de Registro em Cartério

Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confirmagao do registro da certificagao em cartorio
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo enderego eletronico incra.gov. 1e-7e3b-4bdt-af0f-be624 1fe7aa7/

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas e gital pelo Técnico (C

Pagina 13/16
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Denominagao: FAZENDA REVOLTA Natureza da Area: Particular
Proprietario: Carlos Roberto Bicalho Nemer CPF: 282.589.597-00

Matricula do imével: 31705 (5 de 5) Codigo INCRA/SNCR: 9502034128136
Municipio/UF: Cachoeiro de Itapemirim-ES Cartorio (CNS): (02.297-0) Cachoeiro de

Responsavel Técnico: KELISON JUBINI MACHADO ltapemirim - ES
Formagao: Engenheiro Agrimensor
Cadigo de credenciamento: EMI CREA: 018115/D/ES

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000 A.R.T.: 0820180068087 - ES
Area (Sistema Geodésico Local): 5,0944 ha Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 1.496,81 m Azimutes: Azimutes geodésicos
DESCRIGAO DA PARCELA 05/05
VERTICE SEGMENTO VANTE
Longitude Latitude Altitude (m) Cadigo Azimute Dist. (m) Confrontagoes
[ 3T 1590640 | 2073045055 ZX0) EWIV772 | 10650 | 2308 JORS 07 207 TRar 1705 TORRTOS ROBERTO BICATHO NEER
548,223" -20°40'48,427" 95,2 EMIV-775 157°16' 517 [CNS: 02 207-0 | Mat. 0] LIMITE FAIXA DE DOMINIO ESTRADA MUNICIPAL CIT-307

1°15'48,154" -20°40'48.582" 95,2 EMI-V-880 286°40 4544 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER

-41°15'49,658" -20°40°'48,158" 94,0 EMI-V-879 260°20" 3793 |CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER

EMI-V-879 -41°15'50,950" -20°40'48,365" 94,0 EMI-V-878 193°45' 36,51 |CNS: 02297-0 | Mal. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-878 -41°15'51,250" -20°40'49,518" 95,0 EMI-V-877 204°10' 56.4 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-877 -41°15'52,048" -20°40'51,191" 99.0 EMI-V-876 111°00' 61,23 [CNS:02.207.0| Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-876 -41°15'50,073" -20°40'51,905" 101.0 EMI-V-875 170°15' 7533 |CNS:02.297-0| Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-875 -41°15'49,633" -20°40'54,319" 113,0 EMI-V-874 202°38" 153,19 |CNS: 02.297-0 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-874 -41°15'51,671" -20°40'58,916" 1250 181°48' 23,78 ONS:02297-0 | Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-873 -41°15'51,697" -20°40'59,689" 127.0 125°16" 103,8  [CNS:02287-0 | Mal 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-872 -41°15'48,769" -20°41'01,638" 153.0 262°22 29,46 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-871 -41°15'49,739 -20°41'01,928" 149,0 167°43' 58,39 [CNS:02297.0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-870 -41°15'49,310" -20°41'03,783" 154.0 EMI-V-869 280°45' 166,62 |CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-869 -41°15'54,966" -20°41'02,772" 122,0 EMI-V-868 309°42' 120,11 |CNS: 02.297-0| Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-868 -41°15'58,159" -20°41'00,277" 109.0 EMI-V-867 45°20' 45,29 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-867 41°15'57,046" -20°40'59,242" 109,0 EMI-V-866 54°28° 2233 __ [CNS:02257.0] Mat 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-866 -41°15'56,418" -20°40'58,820° 109.0 EMI-V-865 45°08" 3327 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-865 -41°15'55,603" -20°40'58 057" 108,0 EMI-V- 51°33' 15.04 CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER

Este Memorial Descrilivo foi gerada automaticamente pelo Sigef com base nas 0 i e digitaimente pelo Técnico (Cr
Pagina 14/16
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EMI-V-864 -41°15'55,196" -20°40'57,753" 109.0 EMI-V-863 48°23 16,49 CNS: 02.207-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-863 41°15'54,770" -20°40'57.397" 108.0 EMI-V-862 26°18" 258 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-862 -41°15'64 375" -20°40'56,645" 107.0 EMI-V-861 20°16" 19.05 [CNS: 02.297-0 | Mal. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-861 -41°15'54, 147" -20°40'56,064" 107.0 EMI-V-860 09°36" 17,16 [CNS: 02.207-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-860 -41°15'54,048" -20°40'55,514" 107.0 EMI-V-859 08°05' 45,85  |CNS. 02297.0] Mt 31705 | CARLOS ROBERTO BICALMO NEMER
EMI-V-859 -41°15'53 825" -20°40'54,038" 107.0 EMI-V-858 06°45 25,55 CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-858 -41°15'63,721" -20°40'53,213" 103.0 EMI-V-857 25°52' 175 [CNS: 02.257-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALMO NEMER
EMI-V-857 -41°15'53 457" -20°40'52.701 102,0 EMI-V-856 36°18° 36,41 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-856 -41°15'62,712" -20°40'51,747" 100.0 EMI-V-855 39°39° 24,45 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-855 -41°15'62,173" -20°40'51,135" 990 EMI-V-854 24°09 56,02 [CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-854 -41°15'51,381" -20°40'49,473" 95.0 EMI-V-853 13°48' 38,7 CNS: 02.297-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER
EMI-V-853 -41°15'51,062" -20°40'48,251" 94,0 EMI-V-852 80°21" 4148 [CNS: 02.267-0 | Mat. 31705 | CARLOS ROBERTO BICALHO NEMER

e pelo Técnico (Ci

Este Memorial Descritivo foi gerado automaticamente pelo Sigef com base nas i
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CERTIFICAGAQ: c6i53747-9d45-4ace-a3d4-d0bia009276d
Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo se sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA.

Data Certificagho 26/07/2018 18:09
Dala da Geragao: 26/07/2018 18.25

Certificada - Sem Confirmagao de Registro em Cartério
Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de conrrmacao do reglslro da cemﬁcaqao em cartorio
A autenticidade desde documento pode ser verificada pelo endereco eletrbnico hitps:/isigef incra.gov

Esle Memorial Descritivo foi gerado aulomaticamente pelo Sigef com base nas informagoes transmitidas e assinadas digitalmente pelo Responsavel Técnico (Credenciado).
Pagina 16/16
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério de Registro Civil e Tab. de Notas do Distrito de Aracui
Rua Santo Andre, 178, CP 63, Castelo, Aracui-ES, Telefone (28) 3542-3304
Registrador civil ¢ notdrio: DOMINGOS MATIAS ANDREON
Livro : 1-S

Folhas : 038-V
disse(ram), ¢ me pediu(ram) que lhe(s) lavrasse nestas notas esta escritura publica
declaratoria, segundo a vontade do(a,s) declarante(s), que lhes sendo lida em voz alta ¢
achada conforme, aceita(m) ¢ assina(m), perante mim. Selo Digital de Fiscalizagiio
023945 JHE2003.00682, Emolumentos: RS 107,60, Encargos: RS 30,13, Total: RS
137,73, Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. Eu, (ass), bel,, Domingos Matias
Andreon. registrador civil ¢ notario, digitei, subscrevo ¢ assino em publico ¢ raso.
Castelo, 25 de janeiro de 2021. Declarante(s): (ass) CARLOS ROBERTO BICALHO
NEMER (ass) INES VETTORAZZI NEMER (ass) DOMINGOS MATIAS
ANDREON registrador _civil e notdrio. TRASLADADA nesta mesma data, estando
em tudo conforme ingk

registrador civil e

do que dou fé.

mingos Matias Andreon,
assino em publico e raso

registrador civil e notdrio

IATIAS
Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagéo
023945.JHE2003.00682
Emolumentos: RS 107,60 Encargos: RS 30,13 Total: RS 137.73
Consulte autenticidade em www.tjes jus.br
e
\ENNTAC o
TR0 BEROTAS 2
% R0
’:‘Q 18120 G485 2850501 7] %
‘,'/Q-y CNPJ 30.983.885/0001 -, o
¥ S ‘) . y '
& : {620 JQ...;T,O*!
1 " 1
RPN AL a :
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Solicitante: Grupo Provale

Proprietarios: Provale Distribuidora de Carbonatos Ltda

Tipo: Avaliacédo dos Bens e Ativos do Imobilizado

Laudo de Avaliagdo N° 21 7420

Endereco: Unidade Probari - Rodovia BR-101, km 278, Carapina - Serra - ES

Provale

Mining Group
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1. INFORMACOES GERAIS

Solicitante: Grupo Provale

OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: Unidade Probari - Rodovia BR-101, km 278, Carapina - Serra - ES
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietarios:

Provale Distribuidora de Carbonatos Ltda

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacdo Patrimonial - Recuperacao Judicial
Data base: Janeiro de 2021

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE REPOSICAO - VLF
VALOR DE MERCADO - VM

VR - R$ 13.428.740,56

(treze milh@es, quatrocentos e vinte e oito mil, setecentos e quarenta reais e cinquenta e seis centavos)

VM - R$ 9.682.484,74

(nove milh@es, seiscentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e setenta e quatro

centavos)

Este Relatdrio e seus anexos contém o detalhamento do servigo executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores

de reposicao e mercado.
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitacdo de V.Sas. e como resultado do servico prestado,
apresentamos a seguir o Relatorio de Avaliacdo Patrimonial de determinados bens do ativo
imobilizado para a data-base de Janeiro de 2021, de propriedade das empresas do Grupo

Provale.

Entendemos que o propésito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos & CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperacao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento € para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condi¢cdes do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condi¢cfes
existentes & época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigentes, conhecedoras do negdécio e independentes entre si, com auséncia de fatores
gue pressionem para a liquidacdo da transagdo ou que caracterizem uma transagéo

compulséria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliacdo ndo tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de
seus so6cios ou empregados, nao tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro

nos ativos em analise.
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2. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA re(ine uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliacbes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas

companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacbes e
gestéo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informacdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislac&o vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avalia¢des, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente s&o:
e |OCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

e FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

e GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS

e GJP HOTEIS E RESORTS

¢ SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM
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3. ESCOPO DE VERIFICACAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessérios para coleta de informacdes e andlise dos dados. A caracterizacdo
destes bens para avaliacdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciacao

critica de seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e Identificag&o dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

o Familiarizagdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do

conjunto, ainda estado e conservacao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informacgfes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questdes de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacdes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informagfes contabeis, especificacbes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informacdes referentes ao ambiente econdmico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendacfes e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

e Estado de conservacdo dos bens: informacdes referentes a manutencdo, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrdo de comparacdo, todos

suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacéo, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicdo, Capacidade e poténcia, Producdo

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.
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3.4. DEPRECIACAO

Analisamos os fatores de depreciacdo sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,
provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciacdo de ordem

funcional, é advinda da inadequacéo, superacéo e anulacao.

3.5. LOCALIZAGAO DOS ATIVOS

Os Bens listados estéo localizados nos seguintes enderecos:

¢ Unidade Probari - Rodovia BR-101, km 278, Carapina - Serra - ES;
e Porto de Capuaba - Vila Velha - ES;

e Subdistrito de Itaoca - Cachoeiro do Itapemirim - ES.
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4. AVALIACAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliacao foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, assim como as demais

determinac¢fes contidas na legislacao vigente.

Os objetos da avaliacdo sdo assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais funcgbes
especificas a um trabalho ou a produgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalacéo “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de producdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéao.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informacgdes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producdo, equipamentos periféricos,
namero de série, ano de fabricacdo, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicbes de manutencdo corretiva, preventiva e estado de conservacdo. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagfes foram coletadas junto ao departamento

técnico da empresa.
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4.2. DETERMINACAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
mercado constituintes da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as mAaquinas e equipamentos projetados
internamente (pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram

calculados pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagcéo), conforme:

Comparativo de “ldentifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “ldentifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servicgos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducéo ou reposicao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso 0 mesmo tenha a producdo descontinuada a época da execucgao

da avaliagéo.
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Para bens, objeto da avaliacdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificacdes técnicas, funcionais, capacidade de

producao e outras caracteristicas similares ao mesmao.

O Valor de reproducédo ou reposicdo € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo
e qualquer valor para o qual se proponha a avaliacao.

4.4, DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reproducdo, menos a depreciacdo
fisica decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencéo,

vida util ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnoldgica.

Valor de “Custo de reproducgdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A férmula empregada para o célculo de depreciagédo que gera o fator de depreciagéo é:

FD={(VU-1)/VU}x 1,0
Onde:

FD = fator de depreciagéo
VU =Vida Uitil fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = Idade do bem

O estado de conservacdo do bem afeta o resultado da avaliagcdo, para estes casos o

Fator de depreciagéo (FD) foi ajustado em funcéo do estado operacional.
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4.5. DEPRECIACAO E VIDA UTIL

Para o calculo de depreciacao utilizamos o Método Linear, que é o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui o custo de depreciacdo dos bens exclusivamente em funcdo do tempo,

considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como méaquinas, equipamentos e instala¢des. O critério
usual de célculo das cotas de depreciacao pelo método linear é o mais aceito pela legislagédo

vigente.

4.5.1. Determinac&o da Vida Util

Conforme recomendacdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida Gtil de um ativo sé@o revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanca deve ser contabilizada como

mudanga de estimativa contabil”.
Os seguintes fatores foram considerados na determinacéo da vida util:

e Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou producéo
fisica esperada do bem;

e Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
namero de turnos durante os quais o ativo sera usado, o programa de reparos e

manutencgédo e o cuidado e a manutengdo do ativo enquanto estiver 0cioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producdo, ou de mudanca na demanda do mercado para o0 produto ou servigo

derivado do ativo;

Formula para determinacéo do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:

VUR =FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacéo

VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)

11
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5

da Associacédo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentacéo.

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao para avaliacdo de maquinas, equipamentos ou instalagdes isoladas

N L Grau
Iltem | Pontuagéo Descrigéo
11 I |
Caracterizagdo completa
e identificagdo do bem, | Caracterizacéo sintética o ox
C incluindo seus do bem e seus principais (:argctenzagao
L L Vistoria componentes complementos, com sintética do bem,
np o P S com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
op O Funcionamento foi x . .
engenheiro de observado pelo N&o foi possivel
2 1 Funcionamento avaliacOes e as op observar o
e ~ engenheiro de .
condicdes de producéo, avaliacies funcionamento
eficiéncia e manutencao &
estdo relatadas no laudo
Para custo de reedicéo: | Para custo de reedi¢éo:
cotacdo direta do bem cotacdo direta do bem
novo no fabricante, para | novo no fabricante, para
e T U Para custo de
a mesma especifica¢cdo | a mesma especificagéo o
A reedicdo: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas S
= ~ cotacdo direta para
cotagBes de bens novos | cotacdes de bens novos o
S L bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: .
. ~ L N L i mercado: um dado
3 1 informacéo e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de
de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens L
- L bem similar no
similares no estado do similares no estado do
. . estado do
avaliando avaliando .
avaliando
As informacdes e As informacdes e .
rmag rmag Citada a fonte da
condigbes de condi¢des de ; =
. : informacao
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
- Implicita no valor de Calculada por .
4 2 Depreciacédo P . P Arbitrada
mercado do bem metodologia consagrada
Total 5 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especifica¢cdes observadas na tabela 1, de acordo com 0s pontos minimos e

0s itens obrigatorios atingidos, o presente laudo, alcan¢ca um minimo de 5 pontos.

12



m
ACTUALE: Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, conforme a

norma NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

¢ O atendimento a cada exigéncia do grau | ter4 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

I, 3 pontos.

e O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 — Enquadramento segundo seu grau de fundamentacdo, para avaliagdo de maquinas, equipamentos
ou instalagbes isoladas

Graus I Il
Pontos minimos 10 6 4
. Itens 2 e 4 no minimo .
Restricoes Todos os itens no no arau Il e os demais Todos os itens no
& minimo no grau I grau. minimo no grau |
no minimo no grau |

O grau de agregacdo do presente laudo considerou as maquinas, equipamentos e
instalagOes isoladas para avaliacdo. Foram coletadas informagdes relativas aos itens principais

e secundarios, bem como suas condi¢cdes de manutencao e suas principais caracteristicas.

13



ms
/\CT U/\inlt_elig‘:n‘cia Ca I‘d i m

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliacdo patrimonial empregada neste trabalho é amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliacdo patrimonial, definem os métodos para determinacédo dos

valores e visam os graus de fundamentacdo das avaliacdes, entre outras prescricoes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliagdo patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugbes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

N&o foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, softwares,

dentre outros de acordo com Pronunciamento Téchico CPC 4 — Ativo Intangivel;

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento

Técnico CPC 16 - Estoques;
e Benfeitorias realizadas em imoveis de terceiros.

A documentacdo fornecida pela contratante utilizada na elabora¢éo do presente Laudo,

relacéo de ativos do imobilizado, € considerada por nés como fidedigna.
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base
de Janeiro de 2021, Valores de Reposicdo e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-

os livres de quaisquer 6nus ou outros gravames.

RESUMO DOS VALORES

VALOR DE REPOSICAO - VLF
VALOR DE MERCADO - VM

VR - R$ 13.428.740,56

(treze milh&es, quatrocentos e vinte e oito mil, setecentos e quarenta reais e cinquenta e seis centavos)

VM - R$ 9.682.484,74

(nove milh@es, seiscentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e setenta e quatro

centavos)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo

com relacao as informacdes que venha a conhecer por ocasido da execu¢cdo dos servigos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacdo devem ser perfeitamente

compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.

15



m
ACTUALE: Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

8. ENCERRAMENTO

Este Laudo gque consta de 16 (dezesseis) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo

gue esta Ultima folha esta datada e assinada.
O presente laudo apresenta as reais condi¢cdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:
| — Listagem dos Bens;
Il — Documentacao Fotogréfica;
Il — Documentacoes.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢éo para

guaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 12 de Fevereiro de 2021.

R 7Y &

AN | I i /{//ég t-("( fL'”
ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780
CREA-SP 5069652859

(.5::,, -

MARIO SERGIO CARDIM NETO MARIO SERGIO M.B.: CARDIM

ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.° 3941 - 2a. Regido — SP CREA-SP 5061894681
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Il - LISTAGEM DE BENS




Processo Descrigdo Capacidade Poténcia F.D Valor de Reposicdo Valor de Mercado
Britagem Moega do britador com cobertura de telha galvanizada 50 ton 0,42 23.590,00 9.907,80
Britagem Mesa vibratdria FURLAN 120ton/h 7.5¢cv 0,42 97.380,00 40.899,60
Britagem Britador Mandibulas SBM 120 ton/h 60 cv 0,35 199.000,00 69.650,00
Britagem Cabine de comando da britagem 0,52 141.050,00 73.346,00
Britagem Transportador de correia 30" x 40 metros com sensor de metais em estruturas de cantoneira 15¢v 0,45 159.600,00 71.820,00
Britagem Pré-silo de matéria prima com telha galvanizada 50 ton 0,52 57.800,00 30.056,00
Britagem Mesa vibratoria FURLAN 60 ton/h 7,5¢cv 0,42 66.190,00 27.799,80
Britagem Moinho de martelos FURLAN M60 60 ton/h 100 cv 0,49 95.040,00 46.569,60
Britagem Correia transportadora alimentagdo 30" x 20 metros em estrutura de cantoneira 7,5¢cv 0,45 79.800,00 35.910,00
Britagem Elevador de canecas para alimentacdo moinhos 100 ton/h S5cv 0,45 32.700,00 14.715,00
Britagem Silo de matéria prima 100 ton 0,52 109.400,00 56.888,00
Moagem L1 Moinho pendular tipo MTW 138 10 ton 125 cv 0,49 536.100,00 262.689,00
Moagem L1 Exaustor 150 cv 0,42 90.000,00 37.800,00
Moagem L1 Separador 20 cv 0,42 56.800,00 23.856,00
Moagem L1 Alimentador S5cv 0,35 18.300,00 6.405,00
Moagem L1 Ciclone e tubulacdes 0,42 17.800,00 7.476,00
Moagem L1 Bomba PREMAQ (compressor) 60 cv 0,22 18.900,00 4.158,00
Moagem L1 Filtro de Mangas jato pulsante 30 cv 0,42 48.900,00 20.538,00
Moagem L2 Moinho de martelos IMETEC COM 320 8 ton 300 cv 0,49 243.500,00 119.315,00
Moagem L2 Exaustor 125 cv 0,42 75.000,00 31.500,00
Moagem L2 Alimentador 3ev 0,35 17.600,00 6.160,00
Moagem L2 Bomba PREMAQ (compressor) 60 cv 0,22 18.900,00 4.158,00
Moagem L2 Valvula rotativa ciclone 2cv 0,35 18.350,00 6.422,50
Moagem L2 Filtro de Mangas jato pulsante 20cv 0,42 32.000,00 13.440,00
Moagem L2 Aero Separador 15 cv 0,42 65.710,00 27.598,20
Moagem L2 Ciclone e tubulacdes 0,42 17.800,00 7.476,00
Secagem Secador de Barita a gés GLP 6 ton/h 0,49 115.400,00 56.546,00
Recuperacdo Bomba PREMAQ (compressor) 60 cv 0,22 18.900,00 4.158,00
Recuperacdo Valvula rotativa 2cv 0,35 16.750,00 5.862,50
Envase Silo de produto acabado 100 ton 0,52 109.400,00 56.888,00
Envase Silo de produto acabado 100 ton 0,52 109.400,00 56.888,00
Envase Roscan?1 15¢cv 0,35 7.750,00 2.712,50
Envase Roscan? 2 7.5 ¢cv 0,35 5.450,00 1.907,50
Envase Silo pulm3o do envase 10 ton 0,52 36.900,00 19.188,00
Envase Ensacadeira para saco de papel Scv 0,42 - -
Envase Ensacadeira para big bag com rosca Scv 0,42 - -
Envase Balanca 2 ton 0,18 4.080,00 734,40
Envase Balanga 100 kg 0,18 1.830,00 329,40
Substacdo Transformador 750kVA 0,49 40.600,00 19.894,00
Substacdo Transformador 750kVA 0,49 40.600,00 19.894,00
Substacdo Chave seccionadora 400 A 0,42 1.430,00 600,60
Substacdo Chave seccionadora 400 A 0,42 1.430,00 600,60
Substagdo Disjuntor 630 A 0,26 1.750,00 455,00
Utilidades Compressor de ar CHIAPERINI 30cv 0,42 35.145,00 14.760,90
Utilidades Empilhadeira Hyster 60 2,5ton 0,35 68.000,00 68.000,00
Utilidades P& carregadeira SDLG 936 0,42 140.000,00 140.000,00
Utilidades Tombador de conteiner Hidralfor HTC 30.6 0,42 191.600,00 80.472,00
Utilidades Fiat Uno Vivace 0,26 20.300,00 20.300,00
Utilidades Conteiner laboratério Imx3mx3m 0,26 9.800,00 2.548,00



Utilidades Conteiner escritorio 7mx3mx3m 0,26 9.800,00 2.548,00
Utilidades Conteiner almoxarifado 7mx3mx3m 0,26 9.800,00 2.548,00
Utilidades Conteiner banheiro Imx3mx3m 0,26 9.800,00 2.548,00
Subtotal 3.343.125,00 1.636.936,90
Processo Descricdo Capacidade Poténcia F.D Valor de Reposigao Valor de Mercado
Carbonato Classificador MWC 315/6 0,83 454.900,00 377.567,00
Carbonato Classificador MWC 315/6 0,83 454.900,00 377.567,00
Carbonato Classificador DDC-1000 0,83 561.500,00 466.045,00
Carbonato Filtro IF-380 0,79 257.650,00 203.543,50
Carbonato Filtro IF-380 0,79 257.650,00 203.543,50
Carbonato Filtro IF-400 0,79 309.000,00 244.110,00
Carbonato Ventilador de alta pressdo RSNS00-560 0,76 102.800,00 78.128,00
Carbonato Ventilador de alta pressdo RSN1000-400 0,76 102.800,00 78.128,00
Carbonato Ventilador de alta pressdo RSN1000-400 0,76 102.800,00 78.128,00
Carbonato Soprador de partida PSTX370-600-70 0,72 41.740,00 30.052,80
Carbonato Soprador de partida PSTX370-600-70 0,72 41.740,00 30.052,80
Carbonato Soprador de partida PSTX370-600-70 0,72 41.740,00 30.052,80
Carbonato Sistema elétrico de controle GG-RY 0,83 290.700,00 241.281,00
Carbonato Moinho de bolas SBM - Granulometria 0-25mm - 2600 x 6000 18 a 35 ton/h 570 kV 0,83 1.584.800,00 1.315.384,00
Cimento Branco  Bola de Ceramica > 70mm 0,76 65.664,64 49.905,13
Cimento Branco  Bola de Ceramica < 60mm 0,76 584.605,28 444.300,01
Cimento Branco  Filtro de manga - QM64-8 - 512 mangas em fibra poliéster com 8 valvulas de pulsa¢do 0,76 233.860,35 177.733,87
Cimento Branco  Classificador Vértex SBM - TS-4 0,76 380.638,09 289.284,95
Capacidade de producdo de 25 a 50 ton/h, e com taxa de transferéncia de 140 ton/h
Cimento Branco  Moinho de bolas SBM - para produgdo de cimento branco - 3000 x 11000 0,79 3.052.751,46 2.411.673,66
Mo 3 SeCo, com capacid IJJGL‘ LJI‘L‘:_‘JI\L‘Hlf,"LL‘J',L'J‘;")',J",JJ I1'\.L“(Jk e variave JLHL‘LLI
até 740 RPM e com 3 cdmaras de moagem
Moedores Cylpebs - Doering 12 x 12 - 25 ton 0,79 569.189,34 449.659,58
Moedores Cylpebs - Doering 12x 12 -25ton
Moedores Cylpebs - Doering 16 x 16 - 14 ton 0,79 594.186,40 469.407,25
Moedores Cylpebs - Doering 12 x 12 - 40 ton
Subtotal 10.085.615,56 8.045.547,84
Total 13.428.740,56 9.682.484,74
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E D6  Air entrance, output flange
mm 120
19 18 59
2
20 g
|\ 40*s13
2306
184
W direction
I Powder discharge flange
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Technical requirements

1. The commissioning should according to the manual.

2. The position of the air entrance, outlet can be changed according to the requirement.
3. The position of the air cannon and ladder can be changed according o the requirement.
4, The shell of the powder collector should have heat isolution material, thickness 100mm.
Suggested to buy from the local market, the isoluting area is 625n”.

Techncial data
Air volume
Temperature

Pensity at the entrance

Density after clearned

Air speed
Drag force
Air leak
Collector pressure

Pressure air consumption|

Unit
35700 n'?h
210 ?
200 g?hn’
%0 sﬁzgw
496 n’
08-10 m?nin
WIO-1T70 Pa
3 %
6000 Pa
13 No’*Zmin
(5-1x10" HPa

Note

Max.

The pressure aire consunption in the table is according o the centralized
system, if individul compressor, the cansumption should be 13 times.

50 o sdet i B | 32

49 |FAB) Air cannon flangd

] Nut M10 32

[y Bolt M10x35 | 32

46 [QM.TB3 N canen conmecion | & H68

45 PU hose 1

kb |APLI0-3 L screw bipass| 17

43 [APC10-3 Screw traight pigh

42 [BSL-02 [Muffler 16

41 [4V310-10 8

40 Nut M4 &0

39 Bolt Mlhxk3 | 40

38 [Flange gasket 251 10 Rubber

31 Pressure meter] 1

36 Safety valve | 1

35 | APCI0-04 Screw pipe 1

34 [BFC-4000 Tee connection 1

33 [APE10 Tee connection 7

32 |QM64.TB9 1 Welding

31 |QM64-8-2 1 Welding

30 |QM64.TBS Rail | 1 Welding

il Hook &X ]

28 |QM6&.TBT Soft connection 8 | Rubber hose

27 |064.TB6 Tooth buckle25" 8 Q235A

26 |QM64.TBS Air hose framg 3 Welding

25 |QM64-8.03 Air hose 1 Welding

24 [QM64.TBA Flange joint | § Welding

23 |DMF-Z-625 Pulse valve 251 §

22 [TBT Ladder, handrail | 2 Welding

21 |QM64.TB3 Valve plate 8 Q235A

20 |QM64.TB2 Bracing Il 4 Q2357

) Bag 138x2450 | 512

18 Cage 125x2430) 512

17 |QM64.TB2 Central columny &

1% |QM64-8-1 Braing | 7 Q235A

15 |QM.TB2 Air cannon suppor} 2 Welding

1 13 Welding

13 2

12 [QM64.TB1 Air canon 1 Welding

il ir cytinder SCO050] §

10 | QM64-8.02 Case 1 Welding
9 |aM64-8.01 Collector 1 Welding
8 1536 Screw conveyor 1 | Welding
1_|TB6 Discharge valve 1 Welding
[] Nut M12 466

5 Bolt M12x35 |466

i

3 |TB2 Weight valve 00300 1 Assembly
2 _|QM6k.TB1S ladder 1 Welding
1_|QM64.TB1 Side column [ Welding

No. | Serieno. Nane  |Qfy.| Material =__uu%z Note
ST, Pir case pulse bag filten

st | sce | it
QM64 -8 T
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| Technical data
Capacity: ~ 30-50t/h
Blower: Model: SCF 14C
Speed: 1100r/min

Pressure: 5764Pa
Air volume: 467%6m"/h
Blower motor: Model: Y280M-4
Power: 90KW
Classifier motor: Model: YCTL280-4A
Power: 3TKW
Main shaft speed: 160-320r/min

™ |

B Valve $300 [ Assembly

12 Valve $400 1 Assembly

1 |SLT-2-10 Lower cone 1 Welding

10 |SLT-2-9 [ Medum-coarse pipe 1 Welding

9 [SLT-7-8 Seat b Welding

8 [SLT-2-7 Air entrance | 1 Welding

T SLT-2-6 Cyclone 3 Welding

6 |SLT-2-5 [Main unit 1 Assembly

5 [SLT-2-4 Lubrication uni} 1 Welding

b |SLT-2-3 Air outlet 2 Welding

3 V belt C2743 | 7

2 |SLT-2-2 Motor aseembly 1 Assembly

1 [SLT-2-1 Tee pipe 1| Welding

No. Serie no. Name Qty.|  Material U"Mm Note
ST, (lassifier T [
— e 7-5-N |
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